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VILLE DE SALLES SUR MER

ETAT DESCRIPTIF MODIFICATIF

COPROPRIETE « Les Demeures de Salles »

I - DESIGNATION DE L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ACTUEL

Ladite copropriété porte & ce jour sur les parcelies AA n°110 et 136 et a fait
I'objet d’'un état descriptif de division en 2004,

Cet état descriptif de division a été déposé au rang des minutes de Maitre
Michel TABARD, Notaire & NIORT, aux termes d'un acte en date du 10 juin 2004 dont
une copie authentique a été publiée au bureau des hypothéques de LA ROCHELLE.

La copropriété dorigine comprend 11 lots numérotés de 1 & 11
conformément au tableau récapitulatif ci-dessous et aux plans annexés.

N°du Lot Bat Nature et Situation Quote-part

1 A Logement, cour et jardin 1003 / 10000°™
2 A Logement, cour et jardin 531/10000°™
3 A Logement, cour et jardin 998 / 10000°™
4 A Logement, cour et jardin 1024 / 10000°™
5 A Logement, cour et jardin 925 / 10000°™
6 B Logement, cour et jardin 1986/ 10000°™
7 B Logement, cour et jardin 1243 ] 10000°™
8 B Logement, cour et jardin 867 / 10000°™°
9 C L.ogement, cour et jardin 534 / 10000°™°
10 D Logement, cour et jardin 790 / 10000°™
11 E Local technique 99 /10000

Total 10000 / 10000

il - OBJET DE LA DEMANDE DE MODIFICATIF

L'objet du présent dossier est de procéder & la modification de ['état
descriptif de division conduisant & la modification de I'assiefte de 4 lots privatifs, mais
également & création d'un nouveau lot privatif issu des parties communes.

Les madifications entraineront un nouvelle répartition des charges spéciales
par batiment avec la suppression du batiment B et la création des batiments F et G.
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i — Création des lots transitoires

L'objet du présent document est la modification de l'assiette des lots 6, 7, 8,

9, et la création du lot privatif, lot n™9, issu d es parties communes au sud du lot 10.

Dans un premier temps les lots 7, 8 et 9 vont étre scindés pour donner
naissance aux lots n*2, 13, 14, 15, 16, 17, 18.

SCISSICN DES LOTS 7, 8,9

N°du Bat Nature et Situation Quote-part Observation
Lot
7 B Logement, cour et jardin | 1243 / 10000%"° supprimé
8 B Logement, cour etjardin | 867 / 10000 supprimé
9 C Logement, cour et jardin | 534 / 100005 supprimé
12 F Logement, cour et jardin | 870/ 10000°™ Issudulot 7
13 G Logement, cour etjardin | 573/ 10000%™ Issu du lot 7
14 G Logement, cour etjardin_| 261/ 10000 | Issu duiot 8
15 G Logement, cour ef jardin | 595/ 10000%™° Issu du lot 8
16 Cour 11/ 10000°™° Issu du lot 8
17 C L.ogement, cour et jardin | 498 /10000°™ | Issudulot 9
18 Cour 36 / 10000°™ Issu du lot 9
Total 10000 /
10000
CREATION DU LOT 19 issu des parties communes
N°du Bat Nature et Situation Quote-part Observation
Lot
19 cour et jardin 36/ 10000°™ Issu des
parties
comumunes

IV — Réunion de lots — Suppression de lots

copropriété ;

Les lots transitoires sont réunis pour former les nouveaux lots de la

Réunion des lots 6 et 12 pour former fe ot 20
Réunion des lots 13 et 14 pour former le lot 21
Réunion des lots 10 et 19 pour former fe lot 22

Les lots transitoires 16 et 18 sont supprimés pour étre incorporés dans les

parties communes.
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Reéunion de lots

N°du Bat Nature et Situation Quote-part Observation
Lot
6 B Logement, cour et jardin | 1986 / 10000°™ supprimé
10 D Logement, cour et jardin 790 / 10000°™ supprime
12 F Logement, cour et jardin | 670/ 10000°™ supprimé
13 G Logement, cour et jardin 573 /10000 supprimeé
14 G Logement, cour et jardin | 261/ 100007 supprimeé
19 Cour 36 / 10000°™ supprimé
20 F Logement, cour et jardin | 2656 / 10000 Issue de la
réunion des
lots 6 et 12
21 G Logement, cour et jardin 834/ 10000°™° Issue de la
réunion des
lots 13 et 14
22 D Logement, cour et jardin 826 / 10000°™ Issue de la
réunion des
lots 10 et 19
Total 10000 /
10000°™

V - RECAPITULATIF DU MODIFICATIF DE COPROPRIETE

Les modification de I'état descriptif de division qui précéde est résumé dans
le tableau récapitulatif ci-aprés conformément aux dispositions de la Ioi 65-557 du 10
Juillet 1965 modifiée, du décret N°67-223 du 17 Mars 1967, de la loi 85-1470 du 31
Décembre 1985, du decret N°86-768 du 09 Juin 1986, modifiée par la loi N°2000-1208
du 13 Deécembre 2000 relative & la solidarité et au renouvellement urbains.

Du fait de la création du lot n™9, de la suppressi on des lots n°16 et 18, les
quote-parts des parties communes passeront de 10000 & 9989,
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N°du Bat Nature et Situation Quote-part Observation
Lot
1 A Logement, cour et jardin | 1003 / 9989°™
2 A L.ogement, cour et jardin 531 / a98g™™
3 A Logement, cour et jardin 998 / 9989°™
4 A Logement, cour et jardin | 1024 / 9989°™®
5 A Logement, cour etjardin_| 925/ 9989
6 B Logement, cour et jardin supprimé
7 B Logement, cour et jardin supprime
8 B Logement, cour et jardin supprimé
9 C Logement, cour et jardin supprime
10 D Logement, cour et jardin supprimé
11 E Local technique 99/ 10000°™
12 F LLogement, cour et jardin supprimé
13 G Logement, cour et jardin supprimé
14 G Logement, cour et jardin supprimé
15 G Logement, cour et jardin_| 595/ 9989°™ Issu du lot 8
16 Cour supprimé
17 C Logement, cour etjardin | 498 / 9989°™ Issu du lot 9
18 Cour supprimé
19 Cour supprimé
20 F Logement, cour et jardin 2656 / 9989°™ Issue de la
réunion des
lots 6 et 12
21 G Logement, cour et jardin 834 / 9989°™ issue de la
réunion des
lofs 13 et 14
22 D L.ogement, cour et jardin 826 / 9980°™ Issue de la
réunion des
lots 10 et 19
Total 9989 / 9989°™
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Vi- CHARGES COMMUNES SPECIALES

A - CHARGES COMMUNES SPECIALES PAR BATIMENT

l.es charges communes particuliéres par batiment comprennent :

- les frais et charges afférents aux parties communes particuliéres a chaque batiment y
compris toutes les dépenses communes qui sont affectées a la conservation, a

l'entretien et a I'administration des parties communes & chague batiment.

- les frais d'entretien, de réparation, de réfection relatifs aux éléments porteurs de chaque
batiments, murs et toitures, ainsi que tous les é&léments horizontaux participant a la
structure desdits hatiments, & partir des fondations,
- les frais de ravalement des facades.

Les charges communes par batiment, telles que définies ci-dessus, seront & répartir
entre tous les lofs de chaque batiment au prorata de leurs quote-parts de tantiémes
exprimés en 1.000e suivant les tableaux ci-dessous.

BATIMENT A
N°du Bat Nature et Situation Quote-part Observation
Lot

1 A Logement, cour ef jardin 224
2 A Lagement, cour et jardin 118
3 A Logement, cour et jardin 223
4 A Logement, cour et jardin 228
5 A Logement, cour et jardin 207

Total 1000/ 1000°™

BATIMENT B : scindé en 2 nouveaux batiments ; Fet G

_BATIMENT C

N°du Bat Nature et Situation Quote-part Observation
l.ot
17 c Logement, cour et jardin 1000

Total 1000/ 1000°™

BATIMENT D

N°du Bat Nature et Situation Quote-part Observation
Lot
22 D Logement, cour et jardin 1000

Total 1000 / 1000°™
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BATIMENT E
N°du Bat Nature et Situation Quote-part Observation
Lot
1 A Logement, cour et jardin 1
2 A Logement, cour et jardin 1
3 A Logement, cour et jardin 1
4 A Logement, cour et jardin 1
5 A Logement, cour et jardin 1
15 G Logement, cour et jardin 1
17 [ Logement, cour et jardin 1
20 F Logement, cour et jardin 1
21 G Logement, cour et jardin 1
22 D Logement, cour et jardin 1
Parcelle 1
AA 112
Total 11/11°%°°
BATIMENT F
N°du Bat Nature et Situation Quote-part Ohservation
Lot
20 F Logement, cour et jardin 1000
Total 1000 / 1000°™
BATIMENT G
Nedu Bat Nature et Situation Quote-part Observation
Lot
15 G Logement, cour et jardin 500
21 G Logement, cour et jardin 500
Total 1000 / 1000°™

PRINCIPE DE CALCUL : identique au principe de calcul des charges générales,
seul les portions de lots dépendent du batiment sont prises en compte dans le
calcul.
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B - CHARGES COMMUNES SPECIALES D’ENTRETIEN DES ESPACES COMMUNS

Définition et Répartition

Les charges communes concernant l'entretien et la réfection des espaces
communs de la copropriété ; Elles comprennent toutes les dépenses de fonctionnement
et d'entretien, de réparation et méme de remplacement des installations

CHARGES COMMUNES SPECIALES AIRE DE CIRCULATION CENTRALE

N°du Bat Nature et Situation Quote-part Observation
Lot
1 A lL.ogement, cour et jardin 100
2 A Logement, cour ef jardin 100
3 A Logement, cour et jardin 100
4 A Logement, cour et jardin 100
5 A Logement, cour et jardin 100
15 G Logement, cour et jardin 100
17 C LLogement, cour et jardin 100
20 E Logement, cour et jardin 100
21 G Logement, cour et jardin 100
22 D L.ogement, cour et jardin 100
Total 1000 / 1000°™

Principe de calcul : répartition proportionnelle au nambre de lots

CHARGES COMMUNES SPECIALES PASSAGE COMMUN Quest

N°du Bat Nature et Situation Quote-part Observation
Lot
1 A Logement, cour et jardin 200
2 A Logement, cour et jardin 200
3 A Logement, cour et jardin 200
4 A Logement, cour et jardin 200
5 A Logement, cour et jardin 200
Tatal 1000 / 1000°™

Principe de caleul : répartition proportionnelle au nombre de lots
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