n Accompagner Développer Eduquer Insérer
(- Action d'Aide aux Personnes Protégées
Maritime 8, bd du Cdt Charcot - CS 90107 - 17443 AYTRE CEDEX

Tél. 05.46.27.64.50 - Fax. 05.46.27.64.59
iadpp@adei17.com

Arrivée le

ADEI-ADPP Aytré 12 FEV. 2024 SCP DELPHINE RAYMOND

Téléphone : 05 46 27 64 50 SCP RAYMOND Place de la Petite Siréne
81 rue du rempart Saint-Claude

17000 LA ROCHELLE

Aytre, le 08 février 2024
Objet : Dossier LECROC Marie-Thérése
LECROC SARL
Votre mail du 19/07/2023
007052@adpp.mail-synergie.fr

Madame, Monsieur,

Par jugement du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE LA ROCHELLE, nous avons été désignés en qualité de
Tuteur auprés de Madame LECROC Marie-Thérése jusqu’au 09/03/2031.

En réponse a votre mail de ce jour, nous vous prions de trouver en piéces jointes les éléments
demandés.

Vous en souhaitant bonne réception,

Nous vous prions d'agréer, Madame, Monsieur, I'expression de notre parfaite considération.

La Déléeguée Mandataire SUPM La Chef de Service
C. MOUNIER F. CROUZET
Piece(s) jointe(s) : Comptabilité

Convocation 2023 octobre

Convocation assemblée générale + comptabilité de l'immeuble Le Royal
Procés-Verbal de I'Assemblée Générale

Envoi Procés-Verbal de {'Assemblée Générale

Tout courrier doit étre adressé directement & I'ADPP - 8, bd du Cdt Charcot - CS 90107 - 17443 AYTRE CEDEX
ADE| Siége Social : 8 boulevard du Commandant Charcot - CS 80106 - 17443 AYTRE Cedex - tél, 05.46.27.66.01 - courriel : adei17@adei17.com - Site internet: www.adei17.com

Association régie par la Loi du 1er juillet 1901 - Déclarée a la Préfecture de la Charente-Maritime sous le n°® 156 {JO du 26.03.1964)
Association "Reconnue organisme d'intérét général par décision de la Direction générale des Finances Publiques du 29 mars 2011
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3. Résiliation du contrat 3 Finitiative du conseil syndical

Le contrat de syndic peut étre résilié, & linitiative du consell syndical, par dédision de lassembiéde
générale des copropriétaires statuant & Ja majorité des voix de tous les copropriftaires (art. 25 dela
foi du 10 julllet 1965) (31

Cette résiliation du contrat doit 8re fondée sur une inexécution suffisamment grave raprothée au
syndic.

Lz consell syndicat notifie au syndic une demande motivée dinscription de la question & Yordre du
jour de la prochainge assemblée générale, en prégisant fa ou les inexécutions qui fui sont
reprochées.

La résiliaxion prend effer & la date déterminée par Passemblée générale &t au plus t6t un jour frang
aprésia tenue de calle-d.

4. Résiliation du contrat 3 [initiative du syndic

Lz résiliation du contrat doit &tre fondée sur une inexécution suffisamment grave reprochse par le
syndic au syndicat des copropriétaires.

Le syndic doit notifier sort intentdon au présidert du consell syndical, €t & dgéfaur & chaque
coproprigtaire, en précisant iz ou les inexdcutions reprochées par le syndic au syndicat des
coprapriéiaires.

1l convogue dans un délai gul ne peut &tre infériur & dewx raois & cormprér de cette notification une
assemblée géndrale, en inscrivant 2 Tordre du jour fa question de la désignation d'un nouvesy
syndic.

La résiliation prend effet au plus 18t ur jour franc aprés la tenue de 'assembiée géndrale.

5. Nouvelle désignation du syndic

A3 fin du présent contral, l'assemblée générale des copropriétairss procéde 2 iz désignation du
syndic de |z coproprigté. Un nouveau contrat, soumis 2 Fapprobation de 'assemblés générale, est
conclu avec fe syndic désigné & nouvesu ou avec le nouveau syndic.

Lorsquil est envisagé de désigner un nouveau syndic, § peut &tre mis fin au présent contrat, um
reanigre anticipde et sans indemnité, dés lors que l2 question du changernent de syndic et de la
date de fin du présent conwat sent inscrites & fordre du jour d'Une assemilée générale comvoquée
dans [es trais mois précédant le terme du présent contrat.

Le syndic qui ne souheite pas ére désigné 3 nouvesu doit en informer e président du coriseil
syndical au moins-trois mois svent la tenue de cette assemblée générale,

| 'assemblée géndrale appelée 3 se prononcer sur cette désignation est précédée 'uns mise an
concurrence de piusieurs projets de contrat, qui S'effectue dans les conditions précisées 3 Farticle
21 de la loi du 10 juiliet 1965.

Paraphas . Page B surig

6. Fiche synthétigue de copropriété et transmission de pidces au conseil syndical
{4

6,1. La fiche synthétique de Ja copropriété

En applicaticr de Farticle 8-2 de la lof du 10 jullier 1965, e syndic établit une fiche synthétique da 'l
conropriété regroupant les données financigres et technigues essentiglies relatives 2 Iz copropriét
et 3 son bat, dont Je contenu est défind par décret. Le syndic met 3 jour s fiche synthétique de i
coproprigté chague année.

Le syndic met cette fiche & dispasition du coproprigieire Gui en fait la demeande dans le déiai du
mois. A défaut, il est fenu au paiement de i pénalité financiére suivante ; 15 € (montant fixé pa

décrst) par jour de retard.

Cetie pénaliré est déduite de ks rémunération forfaitaire annuelie du syndic lors de I'étabiissemer
deas comptes & ciblurer et a sournetire 2 lassemblée générale,

(es dispositions ne sont pas applicables awt syndics administrant des immeubles 2 destinaiio
totale autre que d'habitation.

‘6.2.'La transmission de pigces au consell syndicail

En zpplication du septidme ainéa de Tarticie 21 de a loi 10 juilist 1965, e conseil syndical pev
prendre connaissance et copie, 2 53 demande, aprés an svoir donné avis au syndic, dg foutes pigre
Oii GOCUMEBNTS, COMMEsSpONCances ou regisires se rapportant 3 iz gestion gu syndic ot d'une manigr
générale, & l'administradon de ls coproprigté.

En Mabsence de transmission desdites pigces, au-deld du délal d'un meis.a compter de la demand
du conhsel] syridical, te syndic est'tenu au paiement de I3 pénalité suivarne © 15 £ (montant fixé pa
décrat) par jour de retard.

Cette pénalité est déduite de fz rémunératon forfaitaire annueile du syndic lors de I'établissemer
des compies gefinitifs & dfwrer &1 & soumeltre 2 'assemblés génédrsie.

7. Prestafions et modalités de rémunératien du syndic

Les jours et heures ouvrables. de référenice pour ia détermination des modalités de rémunératic

sont fixés comime st :

- e undt de 09h00 & T2h00 ef de 14h00 & 18h00;

- te marth de 59h00 & 12h00 &t de 14h00 3 18h00C;

=8 mercredi de-08h080 & 12h00 ot de 14h00 & 1800 ;

- le jeudi de 09h00-& 12h00 et de 14h00:3 13h00;

-le vendredi dé G9h00 & 12h00 et de 14h00 2 T7h00

~lesamedidafa/etderar.

B2l &n cas durgence, les démarches individuelles de chague copropridiaire ou ococupant ¢
fimmeuble auprés du synidie s'effectuent aux jours €t heures suivantes {accuell physigue eyt
téléphonigue effactif) :

Accuell physioue
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réunions et visites / vérifications périodiques. incluses dans le forfailt sont facurés selon le coft
Roraire mentionng au 7.2.1.

t'envei des docurnents afférents aux prestations du ferfait donrne lieu 3 remboursement au syridic
des frais c'affranchissement ou d'echeminement engagés.

Dans fthypathése of Massemblee générale des copropriétaires déciderait, en cours. d'exécution du
présent contrat et dans les conditions précisées 3 l'article 18 de fa ol du. 70 juillet 1965, de confier
les arehives du syndicet & une enfreprise spécizlisde, le montant ge sa rémunération farfaftaire
annuelle hors taxes est imputé soit {rayer la mention Ecaﬁ

- ge-la-semme de- £ T C{aue-les-partes-déa
- de la somme toutes taxes comprises mcmnmammmanp _mﬂrmmm au syndicat par le ters augue! catte
tache surz été confide (sur justificatf).

Dans I'nypothése ol f'assemblée générale des copropriétalres a, en cours d'exécution du présent
contrat et dans les condidons prédsées 3 farticle 18 de fa loi du 10 juillet 1965, décidé e ispenser
le syndic de son obligation de mise & disposition d'un service d'accds en ligrie aux documents
dérmatérizlisés, le montant de sa rémunération forfaitaire annuelle est imputé soft (raver la mention
inutile) :

- detasermmede €T o {guelespartiesdécidentde-fucergdés-présent,

- de iz somme toutes taxes comprises éventueliernant facturée au syndicat par le tiers autpiel cetre
tache zura &8 confide (sur justificatin),

Le montant de Mmputation prévue au tire des deux derniers alinéas est calculé pro rata temporis
de la période restant & courir jusqu'a la date d'exigibilita de Iz rémunération. .
7.2. Les prestations particuliéres pouvant donner fieu & rémunération complémentaire

7.2.1. Modalités de rémunération des prestations particulidres

La rémunération due au syngdic professionnet au tirre des prestations particulidres, 3 lexception de
celies citdes au 7.2.5, est caiculée pour chacune d'elles.:

- 50t en application du seut codt horaire di-dessous, appliqué zu prorata du ternps passe, & savoir:
100 €/ heure hors taxes, soit 120 £/heure toutes taxes coingrises,

- soit en epplication du tarif forfaitaire total conveny par les parties, exprimé hors taxes et toites
taxes comprises.,

La rémunération due au titre des prestations particulidres s'entend hors.frais d'envol, L'ervoi des
doguments afférents aux prestations particuliéres donne lieu 3 remboursameant au syndic des frais
dafiranchissement ou d’acheminement engagés. .

7.2.2. Prestations relatives aux réunions et visites supplémentaires (au-deld du contenu
du forfait stipulé aux 7.1.1 et 7.1.3)

&.m@N Paraphes Page 7sur19

fiastarinrolincl

La préparation, la convocation et Iz tenue d'une

assernblée générale supplémentaire de 1 heures, 3
lintérieur d'une plage horaire allant de Shoo heures
2 18k0G heures :

_LUorganisation d'une réunion suppiémentaire avec
la conseilsyndical d'une durée de 1 heures, par
rapport a celle {s) indluse {8) darnis le forfait au titre
du?i3

‘La réalisation d'une visite stpplémentaire de la-

ﬁovﬁonmmﬁm aver rédaction d'un rapport /sans
18 ‘urrrappert, et en présenca du président’
du nonmm: syndical/ hers-la—pré du-président
dieonseltsyndical {rayer les mentions nutiles). Une
liste non limitative des prestations ingiuses dans le
forfait est anrexde au présent contrat.

L'élaboration et ia tenue des
. assembiées générales extraordinaires
‘sera facturée i la vacation horaire.
e cas echéant, une majoration
spécifique unique pour dépassement
d*horaires convenus : 50 %

Vacation horaire

Yacation horaire

7.2.3, Prestations relatives au réglement de copropriété et & 'état ammnnﬁcﬁ de division

L'établissement ou la modification du réglement de
coproprieté 3 la suire d'une dédsion du syndicat
prise en application de Jartide 26 de lz lojdu 10
Juiilet 1965 {Si l'assemblée générale dédide, parun
vote spécifiGis, de confier ces prestations au
synidic)

La publication.de 'état desariptif de division-et du

w.mmmmﬂmmwam fopropriété ou des modifications
apportées 5 ces acies

PIRYR R

Vacation horaire (Nota : fes pardes
peuvent convenir que le montant des
honoraires sera fixélors de la
décdision de 'assembiée générale).
{Nota.-{es partes petvent convenir que’
le montant des honoraires sera fixé lors
de Iz dédsion de Passemblée générale)

Vacation horaire

Faraphes Pagedsur 15
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7.2.7. Autres prestations

AN

R R B AL IR

acation horaire {Nota - les parties

- peuvent convenir gue le montant des

“honoraires sera fixé lors dela

. décision de l'assembilée généraie).
(Nota.-Les.parties peuvent convenir gue
le montant des hongaraires

.sera fixé lors de'lz décision de

: 'assemblée générale confiant au syndic

-Jes prestations concernées)

Les diligences spécifiquement Hiées 2 la préparaticn
des décisions d'acquisition ou de disposition des
parties communes

La reprise de |la comptabilité sur exercice (s]
antérieur (s) non approuves ou non répartis
(changement de syndic)

~Vacation horaire

La représentation du syndicat aux assemblées
d'une structure extérieure (syndicat secondaire,
union de syndicats, association syndicale fibre)
créde en cours de mandat ainsi qu'aux assemblées
supplémentaires de ces m&mes structures si efles
existaient antérieurement & la signature du présent
contrat

Vacation horaire

La constituticn et le subvi du dossier d'emprunt
souscrit au nom du syndicat en application de
Varticle 26-4 alinéa 1 et 2 de [a loi du 10 juillet 7965

Vacation horaire

La constitution et le suivi d'un dossierde

. . . Vacation horaire
subvention accordé au syndicat

Limmatriculation initiale du syndicat Vacation horaire

8. Défraiement et rémunération du syndic non. professionnel

Daris e respect du caractéra nan professionnei de leur mandat, le. syhdic bhénduole et le syridic
désigné en application de larticle 171 d& ia lof du 10 juitiel 1965 peuvent percevolr e
remboursement des frals nécessaires engagés ouire une rémunération au titre du temps de travail
CONSacré & la copropriste,

Les pariies s'sccordent 3 fixer la rémunération comme suit rayer les mentions inuiiles):
~forfaitarnuel . €

~ceft-horaire. £ n

-autres modalités {préciser) -

9. Frais et honoraires imputables aux seuls copropriétaires

4867
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l.e cotit des prastations suivantes sstimputable au seul coprop

9.1. Frais de
recouvremernt
(art. 10-1 adelz
fokdu 10 juiilet
1965)

9.2. Frais st
hohorairss liés
aux mutstiofis

8.3 Frais de
déhivrance des
documents sur
SUpport papier
{art. 33.du
décretdu 17
mars 1967 et A,
126-17 du code
dela
constructicn et
‘de habitation)

o sy e syt romapere

- Mise en demeure par letire recommandée avec

acrusé de réception

Relance aprés mise en demeure

Concliusion d'un protocoie d'accord par acte
scus seing privé

Frais de constitution d'hypothégue

Frais de mainlevée d'hypothéque

Dépot d'une requate en injonction de payer
Constitution du dossier transmiis & [‘atxitiaire de

justice (uniguement en cas de diligences
excaptionnellas)

Suivi du dossier transmis & l'avecat funiguement
en cas de diligences exceptionnelles)

Etabiissement de 'état daté ;.

{Neta. - Le montant maximum applicable aux
honeraires et frais pergus par ie syndic pour
I'&tablissemenit de l'état daté, fixé en appiication
dis décret prévu & larticle 10-1 bde la joidu 10
juitlet 1965, s'éléve 3 la somme.de 380 € TTC).

Opposition sur mutation (article 20 I de is lof du
16 juillet 1965).

Délivrance d'une copie dit carnat d'eniretien ;

Paragties

riétaire CONCEThE,

25€HT SO0t 30 € TTC

16 EHTsoIt 12 E€TTC

L€ HT soit A iz vacation
horaire {art.7.2.1} € TIC

250 £ HT solt 300 £ TIC
250 £ HT s0it 300 € 7TTC
250 € HT soit 300 £ TTC
200 £ HT soit 360 € TTC

. € HT soit Ala vacation
horaire (art. 7.2 1Y€ T7C

316.67 €HT s0it. 380 €
T7C

150 € HT soit 180 € 71C

30 € HT soit 36 £ T1C

Page 12 sur
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Annexe 1

i.- Assemblée générale

H. - Consed syndicat

1. - Gastion des
opérations fAnandiares et
comprabllité générale de
la copropriéce

Eaeirnebliiaig

LISTE NON LIMITATIVE DES PRESTATIONS INCLUSES DANS LE FORFAIT

*1° Préparaiionde 'assemblée générale. |

i-2* Convocation a l'assemblée généraie

1-3° Tenue de l'assemblée générale.

< Infarmation ralative aux, décisions
prises en assembide générafe.

i-5* Mise 3 disposition ef communicatian
au consell syndical de toutes pléres. au
dotuments s¢ rapportant i 1a gestion du
syndicat ou des lots gérés (notamment

_ par accés en ligne scurise)

i-5° Recueil des avis &oits du congell
syndicai lorsque 52 consultstionest
ohligatoire.

Bl7*-Comptabilité di syndicat

ilf-8* Comptes bancaires,

B3 Camprabilité séparée de chague

‘ceproprigtaire.

IB-10° Autres.

1. Etabifssement de i'crdre du jour;

2.°Mise a disposition de tous les.copropriétalres dés.différentes
plices comptables st justificatives dans les conditions prévues 3
l'articte 75-1.de Ja Joi du 10 juillet 1968

1. Elabpration et envol da I3 convacation aver Lordre du jour, des
dogumenis 2 joindre 3'la convacation et des projefs de
résalutons.

% Présence du syndic oiz de'son représentant ¥ Tassembilée
générale suivant s stipulatioss prévues par e cantrat ay titre
du forfait ;

Z Etablissement de'fz féullle d= préserce, émargement,
vérification des voix et des pouvairs .

3. Rédaction et tenue du registre das procés-verbaux.

1. £mol ek notification du precés-verbal comportant les dédisions

prises en assemblée générale aux.copropristaires [opposant oy

‘défaillant) ;

2 Snfarrmation des cacupants da chazue immeuble de (2.
copropriété des décisions prises par Fassemblée générale par
affichage d'un procéswverbal dans les parties communes.

7. Etablissernent des comptes de gestion et des ahnexes du
syndicat des copropriétaires, confarmément 3 larticle 14-3 de la
foof e 10 Jualllet 1965 2

Z. Etablissernent ¢y budget prévisionnel; an collaborstion avecis
consed syndical, conformément 3 Particle 12-1 delz mémelniet
ay dicies n® 2005-240 du 14 mars 2005

3; Présentation des comptes en conformité avec la régiementation
envigueur.

t. Ouvarture 4un compte bancaire séparé ;
2. Quverture d'un compte bancalre séparé destiné 5 recevoir les,
cotisations prévises 2 Fartlde $4-2 de la fol du 10 julllet 1965,

1. Teniie des comptes de chaque-capropriétaire ;

2. Appel des provisioris sur budget prévisionnel ;

3. Imputations des conzsommations.individielles de fluids o
drénergie ;

4. Reconstiwtinn des consommatiions. forfaies 1 régularisations
SUr COMpewrs en I'absence derelevé ;

5, Appels sur régularisations de charge’;

5. Appels gas gatisations du forids de travaux.

7. ‘Vérification et painment des factures des fournisseors gt
prestataires ;

2. Recouvrament des réances aupras des.tiers ; relancs parletive
simple avant mise en demeure;

3, Calcul des intérsts lépaux-au profit du syndicat ;

4. Attestation de TVA aux fourmissenrs at prestataires.

Paraphes Page15suris

16112 Remise au syndic successeur,

1.~ Administeation et W-12° Immatriculation.du syndicat,
gestion de lacapropriéit
en confarmitd aver e NV-13° Documents ohilgatalres.

- rEglerent 9e copropridtg

W-34* Archives du syndicat &y accés en
igne sécurisd sux documents
démarérialisés.

W-15* Entragrien courant et maintenance,

4807

TR

ey,

e

i

b

o

b

W

&

by

we

Remise de Fétat financier, desréférences des comptes bancaire:
< syndicat, des coordennées de 1a banaue, de létaL des
comptes des. copropriétaires et des comites du syndicas.

. Mise & Joor g registre dimmatricslation.

. Elaboratdomn et sise 3 Jour de i fiche symthéugue de coproprctd

Gestion de tous les audits, diagnostics et dossiers obligatsires 3
textlusion du diagnostic de performance gnargétique collectif !
de Paudic &nargéiigue, qui peUvent {airg 'oblet Shonoraires
spécifiques dans les conditions précisées-ag 7.2.5 du présent
contras);

. Etablissement st mise ajoor tu camet d'enetien

cordformément au décret n® 2001477 tu 30 maj 20061 :
Erablissement et mise i jour de la liste des copropriéiaioes
Notiticasion de Pexercice du drolt de délaissement prévue au
de Farticte 18 de Ja Jo gu 12 juiller 1965,

. Déxerrtion et eonsen/ation des archives, potamment les olans, 8

riglemenn de coprapriéts, Métar de répartition des charges, M'étai
de division, s procasveshauy des assemblées génsrales, t=s
diagnostics techniques. les contrats dewravails des préposds du
syndicar, les contrais d'assuranice de Mmmeuhle ot docurenss
nécessaires pour zur mise en ceuvre, les documents et
géeisions de Justice relatifs & Yimmeuble dont ies délais dé
contestation ne sont pas révalus. ies contrals d'entratien ot de
maintenance des squiperments communs aing gue toute piate
administrative ('assemblée générale, statuant 5 s majorité de
tous les copropriitaires, peut dédider da confer {es archives du
syndicat des copropriétaires 3 Une entreprise spécialise aux
frais du syndicat en application du i de Particle 13 de lsdoigu id
juiller 1965}, o

, Transmission des archives 3u symdic SUCCEsseLS |

Elaberation et ransmission au corsell syndical du borderezy
récapimiatif des archives transmiscs auwsyngic suctesseur ]
Mise 3 disposition d'un aceds en lgne SECurisé aux dotumems
dématérialisés relatifs 3 la pestion de Yirmetbie ou des ioos
gérés (sauf décision contraire de I'assembiée géndrale des
copropriétaires statuant dans les gonditions prévides 3 Martids
18 de la foi du 10 juiller THE5L

. Visires de la copropriété et vérfications, salon les stipulations.

préviies au Contral;

. “Gestion des travaux d'entretien courant et de maEntenance visé!

3 Particle 45 dusléarir du 37 mars 1967

. Wériications périodiques impasées par les régiementations en

vigieur sur les Séments d'équipemsant Commens ;

. Wégociation. passation, suivi tlag marchés des prestataires ot

gestion des contrats & Yéchibance dans fecadre du budget
prévisionnel ;

. Etablissemnent et présphtation a assamblée générale. au mains

tous les trofs ans, de 13 liste des travaux <'entretien et de
conservation des parties communes gf des éléments
d'équipement commun nécessaires dans les trois annges &
Achoir. envue ge la conssituton de provisions spéciaies |
Enxua de fa consuitation au cours diune asserabién gdndrale
incluse dans fe forfalt, appel d'effres, dtude des devis et mise en
concuyrrence résultant de fa demande g'une pluralité de devis o
deétablissernent ¢'un devis descriptf soumis & évaluation de
plusieurs antregrises lersque cefle-g est abligatoire dans le
cadre des travauk te maistenarics GEfirds & Fanlcle 4% du décre
Aui7tnars 1957,
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13" Diligences spécifiquementliées & la préparation des
décisipns d'acquisition ou de dispositions de parties
communes (hors prestations viséesau H);

14° Reprise de la comptabilité sur exercice(s) antérieur(s}
non approuvés ou nen répartifs), en cas. de changement de
syndic ;

15° Représentation du syndicat gux assembides d'une
structure extérieure {syndicat secondaire, union de
syndicats, association syndicale libre} créée en cours de
mandat ainsi.gu'aux assernblées supplérnentaires de ces
mémaes structures si efles existaient antérieurement 3 {2
signature du contrat de syndic;

16° Constitution et suivi du dossier d'emprunt souscricau
nom du syndicaten application des alinéas 1-et 2 de 'article:
264 de la Joi du 10 juillet 1865 ;

17° Consgtution et suiviid'un dossier de subvention au profit-
du syndicat’;

18% Immiatriculation initiale du syndicat;

18° Opératicns de liquidation en cas de disparition de piein
droit de fa copropriété et de.dissotution du syndicat des
copropridtaires par réunjon detous fes fots entre les mains
d'un méme copropriéiaire, en application du dernier afinéa
de Particle 46-1 de la loj du 10 juillet 19585,

VI. - Autres prestations

NOTA
Conformgmen: au i a2 Taracle 53 du décret n® 2020-538 ou 2 juiltar 2020, ces OiSpoSIBons S30piquent aux contats os syndic
concius posidrieurement su 4 juiet 2020

Paraphes Page 19 su0r 19

FICHE D'INFORMATION

Prix et prestations proposées par les syndics
Lz présente fiche dinformation est définie en application.de larticle 18-1 A de la ol n® 65-357 du 1
julllet 1965 fixant le statut de la copropriéié des immeubles bitis, Elle wise & apporter le
informatiens nécessaires & Une mise en cancurrence facdilitée des contrats de syndic professionne
garts les condifions prévues par larticie 21 de cette méme loi.
Le formatisme de fa fiche dinformation doit éire respecté et aucune information ne peut v Atr
ajoutdeou retranchée.
La présente fiche fait mention des seules prestations substantielles des syndics, Lensemble de
prestations et tarifications proposées par les syndics figure dans le conirat-type prévu 3 Tarticls 14
1 Adelaloldu 10 juiller 1965 prégiiés, en apnexe T-au deécrer n® §7-223 du 17 mars 1967 oris poy
fapplication de la loi n° 65557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de i3 coproprigie des immeuble
baris.

FICHE D'INFORMATION SUR LES PRIX ET LES PRESTATIONS
PROPOSEES

1. INFORMATIONS GENERALES

Nom ; £807 IMMOBILIER'

Dénomination speisle | TAP IMMOBILIER

imrnattleulstion su fegistre du commerse 87 des sogidiés de  Haute-Savois

N® digentification ;391600703

Tiiulalre de la carie professionnelle.Syndic n® CP1 7401 2016 DQ0 012 466 dilivrée 12
ORADMIE par ia CC1 de Hatite-Savole

Agressé ;1 place Marle Curie 74000 ANNECY

dentification du syndic

Identification de Ia coproprigté Adresse : g ladresse du syndicat des copropristares
concernée, tefte que résulfant di K® dirmmatriculation ; AFLGETE56
registre institué M {"article L7411 Nembre de igts ge i3 copropriété : 52

du code de ja.construction an de = Lois 2 usage de Jogements, de bureaux oU de commerces : 53
Fhabication = putres ot T ¥

Durée du confral Le contrat est proposé powr une dirée de 1 AN ET 20 JOURS

Fargphes Page 1 sur
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3.1. Prestations relatives aux réunions et visites supplémentaires

Au ternps passé Tarif foifaitaire total proposé

préparation, convocation et tenue 7] L'élaboration et ia tente des assemblées
“ .
générales extrenrdinaires sera faciurée & 1a

d'une assemblée générale
, wacation horsire, € TTC

supplémentaire d'une durée de 1
. meure{s}, 3 lintérieur d'une plage
horaire alfant de 9h{Q heure(s) &
18h00 heure{s).
) Le cas echéant, fe taux majoré
" unique pour dépassement de [a
. plage horaire ou de Ja durée
convenue est fixé & 50 % du colt
foraire TTC préws au point 2.
Organisation d'une réunion O ] Vacaton horaire € TIC
supplémentaire avet le conseil
synrdical d'une durée de 1 heure(s).
Réalisation d'une visite I [ Varstion horaire €¥TC

stipplémentaire de ls coproprigté

3.2. Prestations de gestion administrative et matérielle relatives aux sinistres

AU temps passe *¥arif forfaitaire total proposs

Déplacements sur les lieux O |5 Vacation horaire €70

Prise de mesires conservatolres ] v} Vacation horaire €1TC

Assistance aux mesures dexpertise [ Bl Vacation horairs €TTC

Suivi du dussier auprés de O {z] Vacetion horasirg€ TTE

Fassureur

Le cas échéant, le taux maioré unigue pour des prestations effectuées en dehars des jours et
heures ouvrables et rendues nécessaires par I'urgence est fixé § 50 % du colt horaire TTC prévu au
point 3.

3.3. Prestations relatives aux travaux et aux études technigues

Les trevaux mentionnés 3 farticle 44 du déeret du 17 mars 1967 peuvent faire I'objet dhoneraires
spécifiques complémentaires, qui sent voiés aved fes travalx en assembiée générale, aux mémes
ragles de majoricé {1 de farticle 18-1 Ade |z lof du: 10 juillet 1965).

Parzphes Page 45urd

3.4. Prestations relatives aux litiges et aux contentieux (hors frais de
recouvrement)

Ay temps passé Tarif forfaitaire total proposé

Mise en demeyra d'un tiers par ] @ WETOETIC
¢ letire recommandée avec agcuse
; de réception
1
' Constitution du dossfer transmis & | 7] 38OLTICETIC

Favocat 3 Phuissier de justiceou @

Iassureur « protection juridigue »

U Suivf du dossier transmis & 'svecat ] [} Vacation horaire Z7¥C

4. TARIFICATION PRATIQUEE POUR LES PRINCIPALES PRESTATIONS
IPUTABLES AU SEUL COPROPRIETAIRE CONCERNE
= Frais de recouvrement
Mise en derneure par letire recommandée avec accusé de réception: 30 € ¢
Relance aprés mise endameure 12 € T7C
+ Frais ef honoraires liés aux mutations
Frablissement de Mérat daté 1 380 £771C
fe montant maximum applicable aux honorsies el frals percus par fe spndic oo
réesblicsament de fBtar daté sBléve 3 le somme de 380 € TTC)
Oppositon sur mutation: 180 £7TC
» Préparation, convocation et tenue d'une assemblée générale & Iz demande d'un ¢
plusieurs copropriétaires, pour des guestions concernarnt leurs droits ou obiigations
Eishlissement de tordre du jour et envoi de 13 convocation, présence du syndic ou og &
représentant 3 lassembiée générale, rédaction et tenue du registre des progés-verbaux ers
et notification du procés-verbal comportant les dégisions prises en assembiee géndrale d
copropridtzives : A la vacation horaire {art.7.2.1 £ T7¢
n."..wm conditions de mise en eewae de ceite darniére prestation sont prévues & larticle 57
décret no §7-223 du 17 mars 19677
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- Bevis N° 356001804

=4 Projet: 35234188 Hotal La Royal Annecy centre
Pos. Description Hn. Quantité Prix. ‘Montant
Remise en place des teres mi 30.00 35.80 1056.00
Foumiture et posa d'un solin en téte de'mur mf 300G ‘20,00 £00.00
Modification des descentes pour évacuatior:
selon possibilités {voir mairie } ) ]
Naon compris nouvesau réseau st nécessaire f 1.00 850,00 856.00
Montant brut HT € 15'150.00
#fontant net HT £ 15'150.00
TVA 2000 % € 1515000 € 2030.00
Montant net TTC € 18'980.00

Conditions de pafement
30 joirs, net
L'offrefle devis et ses annexes [plans, schamas calcuts, dascriplifs] restent propriété de 'entreprise mandataire. is doivert e

restitues 4 i demanda.de fentreprise mandataire sile contral r'est pas concil. Toute utiisation. du devis par le client mandant
en dehors d'un comrat concly aves 'entreprise mandataire est soumise- Naccord écrit de celle-ci ; 8 défaut, e mandataire se

S serve e croit de rétlamer une pénalité de 5 % du prix indiqué dans le présent devis.

Compte teny da a volatiité des prix sur les matiéres premiéres, nous nous efforpons d= pouvoir conserver las prx présentés
dans la-gresente offre fe plus jonglemps possibie. Néanmoins, passé un délai de 30 jours aprés £nvoi; hOUS pourrions étre.
amenés 4 majuster coux-cf setan I'évolution dela conjonciure.

Dans Matiente de vos nuvelles, nous restons 26 Ioul tamps 2 votre entiére disposition et vous présentons, Madame, Mansieur,
nos meilleures salutations.

PHIDA FRANCE SAS

En cas d'aceord. meri de nous relourner
ce dociiment daté et wigné.

Fage 2de2

- 1 rue Jeai Jaies
&. @ FHODO ANMNECY
Tél. : 04.50,51.48.07

FYNGBHET  gyndicannecy@eB07igwmobilidels
Bassin Aondei Ao i - plaon 5T 740 ANNETY SEDEX

; & AP P51 2 8 HY wingeamerogunse P2 53 25 01D
HAB Carp breniohm el o 3018 A7 @ HGS Aty 331 607 10w Swad T BRI tHES APT x
. .EEBB.ESN ..a.w .§§n!a‘ry?ﬂ.tﬂ§vﬂﬂ

" 4, P asan
Gt st 2 S5 TADT 204800 13496 ovbese o i SEL R

ROYAL {LE) {DBTS)
g BUE ROYALE

T4000ANNECY
{{STE DES DEVIS GONCURRENTS

Nous vous prions de hier vouloir trouver-ci-aprés les simulations. de voire guole
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immobiller
Bassin Annécien

E.U.R.L LECROC
LECROC Marie-Thérése

4 RUE FRANCK DELMAS
17000 LA ROCHELLE

Lettre recommandée avec A.R.

CONVOCATION

Madame, Mensieur,
Nous vous prions de bien vouloir participer & 1'Assemblée Générale ordinaire de copropriété de I'immeuble sis :

ROYAL (LE)
9 RUE ROYALE
74000 ANNECY

qui se déroulera :
vendredi 10 novembre 2023 & 10h00

CENTRE BONLIEU 2EME ETAGE ANNECY BUREAUX SERVICES (ABS)
1 RUE JEAN JAURES 74000 ANNECY

Vous trouverez ci-joint :

les modalités de vote suivi de l'ordre du jour,

un bulletin de vote par correspondance,

un Pouvorr,

les budgets prévisionnels,

I'état financier, le compte général et un projet d'éfat individuel de répartition,
le contrat de syndic.,

les devis,

SRRRAAS

Si vous ne pouvez pas participer a cette assemblée, vous pouvez vous faire représenter par un mandataire muni
du pouvoir ci-joint doment rempli.

Nous vous prions d'agréer, Madame, Monsieur, l'assurance de nos sentiments dévoués.

Le gestionnaire de votre copropriété
Nicolas GUILLERMIER

P.S. : Les décisions prises & la majorité simposent méme aux non-participants. Aussi, nous vous demandons de bien vouloir faire un
effort afin de parficiper & cette assemblée. Il vous est rappelé que le syndic ne peut recevoir de mandat et que les lots en
indivisions doivent étre représentés par un mandataire unique.

Cetie Assemblée Générale Ordinaire sera appelée a délibérer sur les questions inscrites ¢ I'Ordre du jour ci-joint.

Annecy / transaction - gestion - syndic Pdle comptable gestion Pole comptable syndic

1 rue Jean Jaurés @ 74000 1 place Marie Curie ® BP 337 1 place Marie Curie @ BP 337

Tl Transaction : 04.50,51 48,07 @ T2l Gestion : 04.50.51.48.14 @ Tel. Syndic : 04.50.45.58.73 74008 Annecy Cedex 74008 Annecy Cedax

info annecy @4807immobilier r ® gestion arnecy@4807immobier fr @ syndic annecy@4807immobilier fr  Tél.:04.50.33.48.48 T&l,: 04.50.45.98.96/04. 50.45.96.29

compla. gestion@4807immobier fr syndic annecy@4807immabilier.fr
wyiw.4807immaobilier.com
SAS Cap Immabsiler au capial de 3.318.875€ @ RCS Annecy 381 500 103 @ Sirat 381 600 103 00181 @ APE 6831 Ze N intracommunautairs FA 50 391 €00 103
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REPRODUCTION DE L'ARTICLE 22 DE LA LOI DU 10 JUILLET 1965 MODIFIE PAR LOI N°2018-1021,
DU 23 NOVEMBRE 2018 ~ ART,211 : (...)

Tout copropriglaire paut déléguer son droit de vote & un mandataire, que ce demier soif ou non Membre du
syndicat. Chaque mandataire ne peuf, & quelque lilre que ce solf, recevoir plus de frols délégations de vote,
Toutefols, un mandataire peut recevolr pius de trols délégations de vote si le tofal des voix dont it dispose lui-méme
et de celles de ses mandants n'excéde pas 10 % des voix du syndicat, Chacun des époux copropriétaires communs
ou indivis d'un lot peut recevolr personneliement des délégations de vote, dans les condifions prévues au présent
article, Tout mandatalre désigné peut subdéléguer son mandat & uné autre personne, q condlfion tue ceéla ne soit
pas interdit par le mandat, Le mahddidire peut, en ouire, recevolr plus de trols délégations de vote sl porficipe &
l'assemblée générale d'un syndicat principal et si fous ses mandants appdiennent & un méme syndicat secondaire.
Lorsque le syndic a regu des mandats sans Indication de mandaiaire, it ne psut ni les conserver pour vofer en son
rom, niles distribuer lu-méme tux mandataires quit choistt. ,

Ne peuvent ni recevoll de mandaf pour représenter un copropristalre, nl présider 'assemblée générale :

1° Le syndic, son conjoint, le partenciire lig & Ul par un pacte civil de solidarité, son concubin ;

2° Les ascendants ef descenddnts du syndic ainsi que ceux te son conjoint ou du partendire lié & i parun pacte
civil de solidarité ou de son concubin ;

3% Les préposés du syndiic, leur conjoint, le partendire l1é & eux par un pacte civil de solidarité, leur concubin ;

4% Les ascendants et descendants des préposés du synalc ainsi que ceux de leur conjoint ou &u partendire i6 & eus
bar un pacte civil de solidarité ou de leur concubin,

REPRODUCTION DE L'ARTICLE 22 DE LA LOI DU 10 JUILLET 1965 MODIFIE PAR L'ORDONNANCE
N°2019-1101 DU 30 OCTOBRE 2019

-En cas dindivision, les indlvisalres sont représentés par un mandataire commun qui esh, & défayt d'accord, désigné

parle président du tribunal judicialre saisi par I'un d*entre eux ou le syndic.

En cas d'usufruft, les Intéressés sont, & défaut d'accord, représentés par le nu-propiidtalre. En o’ de pluralité de nus
propriétaires, ke mandataire commun est, & défaut d'accord, désigné parle président du tibunal judliclaire safsl por
'un d'entre eux ou le syndie. _

La désignation judiciaire d'un mandatdire commun en application des clispositions dles deux alinéas précédents est
aux frais des indivisaires pu des nus propriétaires.

Dans les gufres hypothéses de démembrement du droif de propriété, & défaut d'azcord, les intéressds sont
représenfés parle propridigire.

‘ARTICLE 10 DU DECRET DU 17 MARS 1967.MODIFIE PAR DECRET N°2020-834 DU 2 JUILLET 2020~

ART.A2

A tout moment, un ou plusieurs copropridtaires, ou le consell syndical, peuvent notifier au syndic ld ou les guestions
dont ils demahdeni qu'elies solent Inscrites & l'ordre du jour e'une assembléde générale, Le syndic porte ces questions
& l'ordre du jour de la convoeation de la prochaine assemblée générale. Toutefols, s ko ou les guestions notifiées ne
peuvent éire inscrites & cetle dssembléa comple tenu de la date de réception de la-demande por le syndic, elles e
sont & l'assemblée sulvante.

- MODALITES DE VOTE PREVUES PAR LA LOI.DU 10-07-1965 MODIFIEE PAR L'ORDONNANCE N°2019-

1101 DU 30 OCTOBRE 2019

Aricle 24 : Muforité des volx exprimées des présenis ef représentds ou dyant volé par corespondance fies

absentions rig sont pas comptabilisées)

Addicle.25.: Majorité des voix de-tous les coproprigtalres du syndicat, _

Article 25-1 : Lorsque 'assemblée générale des copropridtcires n'a pas décidé & la majorité des volx de tous fes
coproprietaires en application de P'arficle 25 ou d'une aulre disposifion, mals que le projef a recueili qu moins le Hers
de ces voix, la méme assemblée se prononce & la malorité prévye & 'article 24 en procédant immédiatement & un
second vote,

Atticle 26 ; Mdlorlié des membres du syndical représenicnt au mains 2/3 des fantiermes. _

Arficle 26.1 ;. Nonobstant foute disposifion contraire, lorsque 'assemblée générale n'a pas décidé & o majorite
prévue au pramier alihéa de I'arficle 26 mais que le projet @ qu moins recueill Fapprobation de la molfié des
membres du syndicat des copropridtaires présents, représentés ou ayant voté par comeaspondance, représentant au
moins Ie tiers des volx de tous les copropriétaires, la méme assemblde se prononce d la.majorité des voix de tous les
copropriétaires en procédant immgdiatemerit & un second vote.




ORDRE DU JOUR

01 ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
Condition de majorité de larticle 24
L'assemiblée générale désigne en qualité de président de séance ...

02 ELECTION DE SCRUTATEUR
Condifion de-mojarité de faricle 24 :
L'ossemblée générale désigne en qualité de scrutateur ...

03 ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE
Corichition de majorité de larticte 24
Lassemblée générale désigne en qualité de secréfaire de séance ...

04 COMPTE-RENDU D'EXECUTION DE LA MISSION DU CONSEIL SYNDICAL
cordilon de maforlié de F'article sans vofe

l'assemblée générale prehd connalssance du compte-rendu .

05 APPROBATION DES COMPTES
Cofidition de maojorité de farticle 24
L'assemblée générale approuve les comptes de charges de l'exercice du 01/04/2022 au 31/03/2023 ,
comptes qui ont été adressés & chague toproprigtalre.
-50ns réserve ;
- sous réserye que les modifications sulvanfes solent apportées

Roppel : les comptes el leurs piéces justificatives peuvent étre conhsultés sur rendez-vous dans les
locaux du syndic aux heures d'ouveriure de fagence, dans les six jours ouvrés précédant lassemblée
genérale.

06 QUITUS AU SYNDIC
Condition de majorité de Iarticle 24 _ _
Aprds avolr délibéré, lassembilée générale donne auitus au syhdic pour sa gestlon de l'exercice arrété

ay 31/03/2023

07 DESIGNATION DU $YNDIC

Condiion de maojonité de farficle 25
L'Assemblée Générale désigne comme. syndic fa SAS CAP IMMOBILER, Agence 4807 Immobilier
ANNECY dont le siége social est & Annecy [Haute-Savoie), IATRIA, 1 Place Marie Curie, immairiculée
au RCS d'Annecy, sous le numéro SIREN 391 600 103 représentée par Madame Sylviarie OUDIN,
Présidente, elle-méme représentée par Franck BOZON, agissant en verty d'une délégation de pouvolr
consentie par ia Présidente, Madame Sylviane OUDIN.

Le syndic est nommé pour une durée de | AN ET 20 JOURS qui commencerd le 11/11/2023 pour se
terminer le 30/11/2024, étant précisé que Je contral de syndic précédemment désigné se termine par
conséquent le 10/11/2023

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic seront cetix définis dans le condrat de
syndic joint & la convocation de la présente assemblée générale qu'elle accepte en {'&fat,

L'assermiblée générale désigne le président de seance pour signer le confrat de syndic adopté au
cours de la présente réunion.

St lo majorité de Varticle 25-1 de la lof du 10/07165, modifié par I lol SRU du 13 décembre 2000, n'est
pas attelnte lors de cette premidre Assemblce Générale, cette mission sera prorogée, conformément
aux dispositions. du confrat, jusqu'd la tenue d'une deuxidme assemblée générale permetiant de
délibérer & la majorité de Farticls 24 de ladite loi.

NB * Contormément aux disposttions de l'alinéa 2 de Farticle 19 du decret du 17 mars 1967, en cas de
mise en concurrence de candidatures pour Pélection du syndic, fassemblée geénérdle ne peut
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valablement procsder ¢ un secand vote & la majorité simple (application des disposfions de I'arficle
25-1) sans avoir voté sur chacune des candidaturas & la majorité de 'article 25,

08 DECISION DE PROCEDER A UN SECOND VOTE SUIVANT L'ARTICLE 25,1 DE LA LOI DU 10 JUILLET 1945 CONCERNANT LA
RESOLUTION 07
Condition de mojorité de Farticle 25.1

Lorsque l'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé & la majorité des volx de tous les
coproprigtaires en application de ['article 25 ou d'une autre disposition mais que le projet d recueili au
moins le fiers de ces voix, la méme assemblée se prononce & la majorité prévue & larticle 24 en
procédant Immédiatement & un second vote.

L'assembilée générale décide de procéder & un second vote,

09 MAINTIEN DU BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE EN COURS
Condilion de majorité de farficle 24

l'assemblee générale décide de maintenir le budget prévisionnel de lexercice en cours (ciu
01/04/2023 au 31/03/2024 ), voté lors de 'assemblée générale ordinaire précédente :

Le budget est done maintenu & un montant global de 34 277 €,

10 APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL DU PROCHAIN EXERCICE

Condiifion de maforité de tarticle 24
Lassembiée génidrale, approuve le budget prévisionnel joint & g convocation de I présente réuriton.
Le budget, détailé par postes de dépenses, a été é&laboré par 16 syndlc assisté du conseil syndical
pour l'exercice du 01/04/2024 au 31/03/2025 ariété & ld somme de 34 300 €.

Rappel : tous les appels de provisions émis par le syndic pour falre face aux dépenses de gestion
courante dans la limite du budget cl-dessus adopté sont exigibles le premier jour de chaque trimestra
appels [Art.14-1 de fa lof du 10 juillet 1945).

11 DECJSION A PRENDRE POUR LA REALISATION DE TRAVAUX D'ETANCHEITE VERTICALE EY TERRASSEMENT SUITE A DES
INFILTRATIONS DANS LES APPARTEMENTS COTE SQUARE AVEC MANDAT AU CONSEIL SYNDICAL POUR LE CHOIX D'UNE
ENTREPRISE .
PJ/ DEVIS PHIDA MONTANT
Condition de maanité de lorlicle 24 _
Suite & divers Invesiigations, il s'est avéré que les candlisations d' eaux pluviales situées sous la dalle
des appartements du rez de chaussé ¢6té square, ne sont plus étanches et causes des infiliralions
dans ces demiers. Nous vous conselllons de procéder ¢ la réafisation des travaux qui pourront se faire
SOUS résetves |
D'accord des droits de voirle pour crauser e sol ¢cbié squarg et de rejeter les eaux pluvioles de la
coprapriété dans les canalisations publiques situées & proximité.

L'assemblée générale aprés avoir

~pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés :

- pfis connaissance de l'avis du consell syndical ; _

- pris acts gue les diagnostics & réaliser avant fravaux (amiante, plomb...) ont été sffectués ;

ot apras avoir délivéré

- deécide d'effectuer les travaux d'étanchéité verficale et terrassement suite & des infilirations dans les
apportements coté square avec mandat au consell syndical pour le choix d'une entreprise,

T2 MANDAT All CONSEIL SYNDICAL.
Condition de mujorité de arlicle 25

Lassemnblée générale donne mandat au cohseit syndlcal pour &ludier d'auires propositions et pour
déclder du choix de Yentreprise pour un budget maximum de 18 500  €T.1.C. ef auiorise le syndic &
passer commande en conséguence,

13 DECISION DE PROCEDER A UN SECOND VOTE SUIVANT LARTICLE 25.1 DE LA LOI DU 10 JUILLET 1965 CONCERNANT LA
RESOLUTION 12
Condilion de majorilé de raricle 25,1

1}



Lorsque Passemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé d la migjoriié des voix de tous les
copropriétalres en application de I'article 25 ou d'une aufre disposition mais que le projfet a recusilli au
moins le Hers de ces volx, la méme assemblée se prononce 4 la majorite prévue & farticle 24 en
procédant immédiatement & un second vote,

L'assemblée générale déclide de procéder & un second vote.

14 HONORAIRES PQUR SUIVI ADMINISTRATIF ET COMPTABLE DES TRAVAUX.
Condifion de maforifé de farficle 25

Conformément & I'arficle 18-1 A de la lof du 10 julllet 1965, fassemblée générale décide que les
honoraires du syndic pour Id gestion financiére, administralive et comptable des travaux s'élévent a
4 % HT du montant HT des fravaux.

15 DECISIGN DE PROCEDER A UN SECOND VOTE SUIVANT L'ARTICLE 25.1 DE LA LOI DU 10 JUILLET 1965 CONCERNANT LA

RESOLUTION 14
Coridition de majorité de l'arlicle 25.1

Loisque ['assemblée générale des copropriélaires n'a pas décidé & la majorité des volx de tous les
copropriétaires en application de l'arficle 25 ou d'une autre disposition mals que fe projet d recueili au
moihs le tiers de ces voix, la méme. assemblée se prononce & la majorité prévue & article 24 en
procédant irmédiaterment ¢ 'un second vote.

L'assemblée générale décide de procéder d un second vote,

16 SOUSCRIPTION D'UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGE, POUR LES TRAVAUX D'ETANCHE(TE VERTICALE COTE

SQUARE, PROPOSITION DE GALIAN
Condition de majerdté dé lorlicle 25

L'assembiée générale tetient la proposition d'assurance dommages-ouvrage de GALIAN  pour un
montant de 183300 €T.T.C.

17 DECISION DE PROGEDER A UN SECOND VOTE SUIVANT L'ARTICLE 25.1 DE LA LOI DU 10 JUILLET 1965 CONCERNANT LA

RESOLUTION 14
Condilion-de majorité de Iarficle 25.1

Lorsque f'assemblée générale des copropriétalres n'a pas décidé & la majorité des voix de tous Jes
coproprigtaires en application de l'article 25 ou d'une autre dispaosition mals gue le projet a recueilli au
moins le tiers de ces voix, Ja méme assemblée s¢ prononce & la majorité prévue 4 l'article 24 en
procédant immédiatement & un second vote.

{'assemblée générals décide de procéder & un second vote.

18 MODALITES DES TRAVAUX ET DU FINANCEMENT.
Condition ce mojorité de larficle 25

- Vassemblée générale décide le début des travaux & Ja date suivante selon les disponiblités des.
entreprises )

- décide que le colt des fravaux dinsi que les frais, honoraifes et dssurances afférents, seront répartis
sur la base des charges genérales

- autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessalras aux paiements comme suit

en 2 acomplieseégaux appelésies:

1/ 01/12/2023
2/ 01/01/2024

-~ gutorise le syndic & passer commande.

19 DECISION DE PROCEDER A UN SECOND VOTE SUIVANT L'ARTICLE 25,1 DE LA LOI DU 10 JUELLEf 1965 CONCERNANT LA

RESOLUTION 18
Condition de majorlié de farticle 25.1 _
Lorsgue Tassemblée générale des copropiétaires n'a pas décidé ¢ la majorité des volx de tous les

coproprigtaires en application de Farticle 25 ou d'une autre disposition mais que le profet a recueilli au



moins le tiers de ces voix, la méme assemblée se prononce & la majotité prévue & Farficle 24 en
procedant immeédiatement & un second vote.
l'assemblée générale décide de procéder & un second vote.



FORMULAIRE DE VOTE PAR CORRESPONDANCE

Oblet :

ASSEMELEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES de {fimmeuble sis 0873 2 ROYAL (LE} 9 RUE ROYALE - 74000 ANNECY

Date ot lieu :

Le vendredi 10 novembre. 2023

A10h00

Adresse : CENTRE BONLIEU ZEME ETAGE ANNECY BUREAUX SERVICES {ABS) 1 RUE JEAN JAURES - 74000 ANNECY

Ce formulaire doit &tre adressé  (1):

CAP IMMOBILIER 4307 IMMORILIER ANNECY
1 rié Jean Jaurés
74000 ANNECY

Ou pat mall: syndic:annecy@4807immobiflistfi

AvAnE 16 ¢ oo OB UI202Z,0 s irnersaans
{date limite de réception 3 jours francs avant ['AG)

0873 20016
Je soussigné (e) : EJ.R.L LECROC
domicllia {e) au ; LECROG Marie-Thérése 4 RUE FRANGK DELMAS - 17000 LA ROCHELLE

aprés avolr pris connalssance de lordre du jour et des documents annexés 4 la convogation ou mis 4 disposition sur le slte en lighe sdcurlsé de la
copropriété,

soulaita émettre sur chacune des questions saumises 2 la délibération de ’assemblée générale des copropriétaires convoquée ls vendred:
10 novembre 2023 au GENTRE BONLIEU 2EME ETAGE ANNECY BUREAUX SERVICES (ABS) 1 RUE JEAN JAURES - 74000 ANNECY le vote

exprimé dans Je tableau ci-joint’

.
Fait @ .oviineinmiiong 18 i

{Slgnature du copropriétalre, de Iassoclé ou du mandatalre commun)

m Syndic, président du consell syndical, coproprigtaire habilité Judiclalrament, adminisirateur provisolre ou administrateur ad hat elc.







MAdresse du ou des Immedibles : 0873_2 ROYAL (LE) 9 RUE ROYALE - 74000 ANNECY
Nom du copropriétairelasgocié/mandataire commun : EU.R.L LECROC
Date de I'assemblée : vendredi 10 novembre 2023

Barrez les codes-barres Wi ne correspondant pas & votre vote dans le tableau ci-dessous

DE L'OBJET
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Signature™ (du copropriétaire, de I'associé ou du mandatalra commun}

* of plusietrs pages de vole, parapher fes pages Intermédialras et signer la derniére page
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S T,

R

RAPPEL DES DISPOSITIONS LEGALES ET REGLEMENTAIRES

) s'aglt du formulalre prévu par lalinéa 2 de I'article 17-1 A de la lol n®85-557 du 10 julllet 4965 qui précise que:

Les copropriétalres peuvent, par allleurs, voter par correspondance avant la tenug de Fassemblée générale; au mayen d'un formulalre stablt
conformément A un madéle fixé par arrété. 5 la résgiutlon objet du vote par cotrespondance est amendéde en cours ('assemblée générals, le
votant par corraspondance ayant voté favarablement est assimil$ 4 un coproprigtalre défalllant pour cette résolution.

.Ce formulalre est régi par les arficles 9, alinéa 2, 9 bls, 14, alindas 1 & 4, 14-1 et 17, alinéa 3, du décret n° 67-223 du 17 mars 1967 modHlé pris

pour 'appHoation dé la loi n® 65-557 du 10 julliet 1965 fixant le statu! de |a copropdélé des immeubles batis, salon lesquels :

Afinéa 2 de I'article § :
Le formulaire de vote par cbrrespondance meriionné au deuxidéime afinéa de l'artlcle 17+1 A ast jaint & la convocation.

Article 9 bis 1

Four &lre pris en compte lors de Yassemblée générale, Je formulaire de vote par correspondance est réceptionna par le syndic au plus
tard trois jours francs avant la date de la réunion, '

Lorsque le formutalre de vote est transmis par courrier glectronique & I'adresse indiquée par le syndic, il est présuma réceptionné ala
date de l'envol.
Alindas 1°°3 4 de Particle 14 ;

I est tenu une feullle de présence, pouvant comporter plusieurs feulllets, quf indique les nom at domidlle de chiaque copropriétaire ou
assonié

- présent physlquerent ou représents ;

- participant & [assenmblée générale par visloconférence, par audioconférence ou par un autre moyen de communication
élgctronique ;

- ayant volé par correspondance aved mantion de [a date de rédeption du formulaire par le syndic.

Articlo 1441 :
Au moment du vole; Te formulalte de vote par correspondanca n'est pas pris en compte lorsque le copropriétaire, I'asseclé ou laur
niandatairé est présent & 'assemblée générale, quelle que solt la date 3 laquelle a été dtabll ou requ le formulaire dé vote par
correspondancé ou le mandat avee délégation de vote, y compris en cas da délégation de vite sans désignation d'un mandataire.

Alinéa 3 de I'article 17

La procés-verbal domporte, sous Tintltulé de chaque question Inscrite & Yordre du Jour, le résultat du vota. I précise les noms et
nombre de voix des copropriétaires pu assoclés qui se sont opposés 4 la déaislon, qui sa sont abstenus, ou.qul sont assimités a un
roproprigtaire défaillant en application du deuxiéme alinéa de l'article 17-1 A de b5 lof du 10 julilet 1965,



POUVOIR

Copropriéts
ROYAL (LE}
9 RUE ROYALE
74000 ANNECY

Assembiée Générale ordindire’ du.;
vendred! 10 novembre 2023 & 10h00

CENTRE BONLIEU 2EME ETAGE ANNECY BUREAUX SERVICES (ABS)
1 RUE JEAN JAURES 74000 ANNECY

E.U.R.L LECROC
Tonfiémes ; 186

Ja soussigné ; E.U.R.L LECROC

Agissant en qualité de Copropriétaire, donne par fa présente pouvolr &

Qu & défaut & _ _ .

ou toute personne qull entendrd se substituer. Bans le cas ol le ou les béndficlaire(s} de ce pouvolr serdient absants,
j& demande au Président du Consell Syndical ou au Président de séance de blen voulolr le distiibuer 4 la personne
aul l'accepterait.

v Pour me représenter-& lassemblée générdle des copropriéfalres qui se tiendra le vendredi 10 riovembre
. 2023 & 10h00 0U & toute autre assermblée convogquée sur tout ou partle du mémie ordre du jour,

v Pour signer la feuille de présence, ou tout autre document,

¥ Pour prendre part & toute délibération, pour émetire tous votes sur les questions soumises & Fassemblée
ganédrate.

Je déclare dés & présent ratifier tout ce qui serait falf én mon nom, en exécution du présent pouvolr,

Fait & _ le
SIGNATURE DU MANDANT SIGNATURE DU MANDATAIRE
La slgniaiure doit étre précedée de la mention La sighature doit étre précédée de la mention
manusarite « Bon pour Pouvolr n manuscrite & Bon pour aicceptation »

A défout de majorité, la convocetion et la réunlon d'uhe seconde assemblee générale colterall & lo collectivité des
frails que nous vous remercions d'éviter en velllant, & user de Ja faculté que vous aver de désigner un mandataire au
moyen du présent pouvolr,

NOUS YOUS RAPPELONS QUE LE SYNDIC NE PEUT, EN AUCUN CAS, RECEVOIR DE POUVOIR LN SON NOM,




jl» Accompagner Développer Eduquer Insérer
la/

CharanE Action d'Aide aux Personnes Protégées
Maritime 8, bd du Cdt Charcot - CS 90107 - 17443 AYTRE CEDEX

Tél. 05.46.27.64 .50 - Fax. 05.46.27.64.59
iadpp@adei17.com

ADEI-ADPP Aytré SCP DELPHINE RAYMOND
Téléphone : 05 46 27 64 50 Place de la Petite Siréne
81 rue du rempart Saint-Claude
17000 LA ROCHELLE

Aytré, le 31 octabre 2023

Objet : Dossier LECROC Marie-Thérése

LECROC EURL - 237103503700171

007052@adpp.mail-synergie.fr

Madame, Monsieur,

Nous vous prions de trouver ci-joint au courrier u
Le Royal le 10/11/23 & 10h.

C. MOUNIER (pour ordre)

Tout courrier doit &tre adressé directement a 'ADPP - 8, bd du Cdt Charcot - CS 90107 - 17443 AYTRE CEDEX
ADEI Siége Social : B boulevard du Commandant Charcot - CS 80106 - 17443 AYTRE Cedex -tél. 05.46.27.66,01 - courriel : adei17@adei17.com - Site internet: www.adei17.com
Assaciation régie par la Loi du 1er juillet 1901 - Déclarée 4 la Préfecture de la Charente-Maritime sous le n” 156 (JO du 26.03.1964)

Association "Reconnue organisme d'intérét général par décision de la Direction générale des Finances Publiques du 29 mars 2011
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PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE [ €§ COPROPRIETAIRES
e B KNASTRE DRg
ROVAL (LE)  PELBERsriong

74000 ANNECY

Le vendredi 14 octobre 2022 & 13h30, les copropriétaires régullérement convoqués par le syndic
se sont réunis SALLE DES CLARISSES 3 QUAI DES CLARISSES 74000 ANNECY

Copropriétalres présents et représentés: .
BARRIAC PIERRE OU MARIE-ROSE (22_0) - BEAUVENTRE Stéphane (366) - COMBACAL DANIEL OU

REGINE (163) - CREDIT LYONNAIS (1218) - DIIT (340) - DONDELET A./BUON E. AURELIEN OU
EMILIE (124) ~ FAUVAIN LAURIS OU CHARLOTTE (228) - FRANJE (157) - GSELL Jean-Francols ou
Anne-Marle (111) ~ HEPAMA (119) - JPMC (627) représentant LIMAFAD (494) - LA DALLE DE NOISY
(188) - LE MONT SOUFFLA (367) - MASIA ou MOTTA CHRISTIAN OU FABIENNE (401) - NELLY
BELUCHE L.M.P (202) - PAMPHILE (412) ~ PLGCM (408) représentant PHAETON (437) - POUREAU
IEAN ET CHRISTIANE (335) - PUGNET CHRISTINE (206) - RADIGUET Noelle (104) - VIVIER

P./JCHATEL D. (417) -

sont présents ou représentés : 23 / 32 copropriétaires, totalisant
7644 / 10000 tantiémes généraux.

Copropriétaires absents ou non représentés ;
ARNAUD OU PIC Philippe ou Emmanuelle (129), ASWAD Richard (404), CAILLAT DOMINIQUE (281),

D ALMEIDA Max (345), LECROGC (186), LVA (431), NANOU Laure GAUTHE (212), RECECA (258),

SUARD Joél {110), .
sont absents ou non représentés ;9 / 32 copropriétaires, totalisant
2356 / 10000 tantiémes généraux.

'assemblée passe a l'ordre du jour,

| Question n° 01
Election du président de séance
Conditions de majorité de I'Article 24, _
|'assemblée générale désigne en qualité de président de séance Mme DONDELET EMILIE

Vote(nt) POUR : 23 copropriétaire(s) totalisant 7644 / 7644 tantiémes,

Résolutlon adoptée a ['unanimité des suffrages exprimés des
~ copropriétaires présents et représentés,

b ¢f

Annaty /iransastion - gastion - syndie Pie samplable jeation Pily comptable syndis
1 e Jean Jaurés @ 74000 _ 1 place Marle Ci\ia o BF 337 1 place Matie Curle w BP 337
Tél. Transaction : 04.50.51.48.07 # T4, Gestion : 04 50.51 40,14 8 T8, Byrdic: 0450455873 74008 Anneay Cedeg 74008 Arinecy Cedex

info. annecy@4807immabiier.ir @ gestion.annecy@4807Imnicbllerre syndie arnecyi@do0Tmmebiiscr  Téh:04.50.33.48.48 Tél.: 04.50.46,98.067 04, £0,45.50.00
cornple.gestion@AB0irmiobiierfr syndic.annecya80rimmalilierl
w4 Imuriohilies. oot
SAS Gap immokbilier au capilal de 3.318.875¢ # KCS Annecy 391 600 103 # Sirel 391 600 10300181 @ APE 6831 2 4 N° inlracommunautalre FR 50 391 600 153 sy

Siage Soclal ; 1. place Mariz Curie # BP 337 @ 74008 Annzcy Gedox #Tel : 04,50.33,48.48 #Info@gicupedBO7.fr
Carle profassionnalie N° CF1 740 000 013 466 dafiviée par s CCl de Haiste-Savole @ Garant Transaction/Gaston/Syndic : GALIAN Assurances 489, we La Bodila » 7HO08 Parfs

Paga | .sur



[‘Question n° 02

Election de scrutateur
Conditlons de majorité de FArticle 24,

L'assemblée générale designe en qualité de scrutateur Mme DORANDEU Catherine S.A.R.L. PLGCM

Vote(nt) POUR : 23 copropriétaire(s) totallsant 7644 / 7644 tantiémes.

Reésolution adoptée a I‘unanimité des éuffrages. exprimés des
copropriétaires présents et représentés.

[ Question n° 03

Election du secrétaire de séance
Conditions de majorité de PArticla 24,

L'assemblée générale désigne en qualité de secrétaire de séance Nicolas GUILLERMIER 4807

SYNDIC

Vote(nt) POUR : 23 copropriétaire(s) totallsant 7644 / 7644 tantiémes.

Résolution adoptée & I'unanimité des suffrages e'xprlrhés des
copropriétalres présents et représentés,

1 Quaestion 1° 04

Approbation des comptes
Conditions de majorité de Farticle 24,

l'assembléa généralé appmuve les comptes de chargea de 'exercice du 01/04/2021 au 31/03/2022

, comptes qul ont été adressés & chaque copropriétaire,
- sans réserve ;

. .Rappel : les comptes et leurs pléces justificatives peuvent 8tre consultés sur rendez-vous dans les
locaux du syndic aux heures d'ouverture de l'agence, dans les six jours ouvrés précédant

lassemblée générale.

Vote(nt) POUR.: 23 copropriétalre(s) totalisant 7644 / 7644 tantiémes.

 copropriétaires présents et représentds,

Résolution adoptée & I'unanimitéd des suffrages exprimés des

[ Question n° 05

Quitus au syndic
Conditfons de majorité de PArticle 24,

Apres avolr délibéré, I'assemblée générale donne quitus au syndlc pour sa gestion de Pexerclce

arrété au 31/03/2022

Vote(nt) POUR : 21 copropriétaire(s) totalisant 7041 / 7644 tantlémes,
Vote{nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 202 / 7644 tanttemés
Ont voté contre @ NELLY BELUCHE L.M.P (202),

o o
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‘Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 401 / 7644 tantiémes.
Se sont abstenus : MASIA ou MOTTA CHRISTIAN OU FABIENNE (401},

Résolution adoptée & la majorité des suffrages exprimés des
copropriétaires présents et représentes,

[ Question n°® 06

Désignation du syndic

Condlitionis de: majorité de I'Article 25 et possibiiité de vote &.la majorité de t'article 25-1. .
L'Assemblée Générale désigne comme syndic la SAS CAP IMMOBILIER, Agence 4807 Immohilier
ANNECY dont le siége social est & Annecy (Haute-Savoie), 'ATRIA, 1 Place Marie Curie, immatriculée
au RCS d'Annecy, sous e numéfo SIREN 391 600 103 représentée par Madame Sylviane OUDIN,
Présidente, elle-méme représentée par Franck BOZON, aglssant en vertu d'une délégation de
polvoir consentie par la Présidente, Madame Sylviane QUDIN.

Le syndic est nommé pour une durée de 1 an et 18 jours gui commencera le 14/10/2022 pour se
terminer le 31/10/2023 étant précisé que le contrat de syndic précédemment désigné se termine
par conséquent |e 13/10/2022 -

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic seront ceux définis dans e contrat
dé syndic joint & la convocation de la préserte assemblée géhérale qu'elle accepte en l'état.

L'assemblée générale désigne le président de séance pour signer le contrat: de syndic adopteé au
cours de Ja présente réunion,

St la majoritd de. l'atticle 25+1 de la loi di 10/07/65, modifié par la loi SRU du 13 décembre 2000,
n'est pas atteinte lors de cette premiere Assemblée Générale, cette mission sera prorogée,
conformément aux dispositions du. contrat, Jusqu'a la tenue d'une deuxigéme assemblée générale
permiettant de délibérer & la majorité de I'article 24 de ladite lol.

NB : Conformément aux dispositions de I'alinéa 2 de l'article 19 du décret du 17 mars 1967, en cas
de milse én concurrence de candidatures pour élection du syndic, I'assemblée générale ne paut
valablernent procéder a uh second vote a la majorité sirple (application des dispostions de l'article
25-1) sans avolr voté:suf chacune des candidatures a la majorité de Particlé 25,

Vote(nt) POUR § 23 coprophiétaire(s) totalisant 7644 / 10060 tantiémes,

Rsolution adoptée & la majorité absolue des voix de tous les
copropriétaires.

]' Question n° 07

La majorité de IArticle 25 n‘étant pas atteinte et le vote ayant recueilli au moins 1/3 des voix de
tous les coproptiétaires composant le syndicat, il est procédé & un second vote 4 la majorité des voix
des copropridtaires présents ou représentés, conformément aux dispositions de I'article 25-1 de la
loi du 10 Juillet 1965,

ABSTENTION CREDIT LYONNALS ('1218) SANS OBJET _
Résolution n‘ayant pas fait 'objet d'un vote.

.
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| Question n° 08

Désignation des membres du conseil syndical _

Conditlons de majorltd de FArticle 25 et possibilité de vote 3 la majorité de 'article 25-1,

Extraft de l'article 21 de la lol n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des
immeubles batis ;

Les membres du conseil syndical sont désignés par I'assemblée générale parmi les copropriétaires,
les associés dans le cas prévu par le premier alinéa de l'article 23 de la présente lol, les accédants
ou les acquéreurs a terme, leurs conjoints, les partenaires (iés & eux par un pacte civil de solidarite,
leurs représentants légaux, ou leurs usufrultiers. Lorsqu'une personne morale est nommée en
qualité de membre du consell syndical, elle peut s'y faire représenter, & défaut de son représentant
légal ou statutalre, par un fondé de pouvoir spécialement habllité & cet effet.

Le syndic, son conjoint, le partenaire lié & lui par un pacte civil de solidarité, ses ascendants ou
descendants, ses parents en ligne collatérale, ses préposés, méme s'ils sont copropriétaires,
agsociés ou acquéreurs & terme, ne peuvent &tre membres du consell syndical. Les dispositions du
présent alingéa ne sont pas applicables aux syndicats coopératifs.

Se porte candidate Mme DORANDEU Catherine - SARL PLGC

L'assemblée genérale désighe pour une durée de 2 ans comme membre du conseil syndical Mme
DORANDEU Catherine - SARL PLGCM

Vote(nt) POUR : 23 copropriétaire(s) totalisant 7644 / 10000 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité absolue des volx de tous les
copropriétalres,

[‘Question n° 09

La majorité de 'Article 25 n'étant pas alteinte et le vote ayant recuellit ay molns 1/3 des voix de
tous les copropriétalres composant le syndicat, Il est procédé & un second vote & la majorité des voix
des copropriétaires présents ou représentds, conformément aux dispositions de larticle 25-1 de la
lol du 10 Julllet 19635,

ABSTENTION CREDIT LYONNAIS (1218) SANS OBJET

] R-és'ol'u'tlon_ n'ayant pas falt I'objet d'un vote. | 1

] Ques_t_inn n° 10

Désignation des membres du conseil syndical __
Condlitlons e majoifté de FArticle 25 et possibilltd de vote & la maforitd de llarticle 25-1.

Se porte candidat M. DE DAMAS Jean-Paul - SARL JPMC

L'aséemblée_ genérale désigne pour une durée de 2 ans comme membre duy consell syndical M, DE
DAMAS Jean-Paul ~ SARL IJPMC

Vote(nt) POUR : 23 copropriétaire(s) totallsant 7644 / 10000 tantlémes.

Résolutlnn'adoptée ala m-ajorité ahsolue des volx de Lous les
copropriétaires,

an (N
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" Question n° 11 ]

La majorité de I'Article 25 n'étant pas atieinte et le vote ayant recuellll au moins 1/3 des voix de
tous les copropridtaires composant le syndicat, Il est procédé a un second vote & la majorite des volx
des copropriétalres présents ou représentds, conformément aux dispositions de Varticle 25-1 de Ja
loi du 10 Juitlet 1965,

ABSTENTION CREDIT LYONNAIS (1218)
SANS OBJET

[ Résd_lution n'ayant pas falt |'objet d'un vote.

| Question n° 12 o
Désignation des membres du conseil syndical
Conditions de majorité de I'Article 25 et possibilité de vote 4 le majorité de larticle 25-1.
Se porte candidat M. HASSANI Malik -~ SARL LIMAFAD

L'assemblée géndrale désigne pour une durde de 2 ans comme membre du consell syndical M,
HASSANI Malik- SARL LIMAFAD

Vote(nt) POUR : 23 copropriétalre(s) totalisant 7644 / 10000 tantidmes.

Résolution adoptée & la majorité absolue des voix de tous les
coproprietaires,

[Questionn® 13 | | - |

La majorité de 'Article 25 n'étant pas atteinte et le vote ayant recuellli au moins 1/3 des voix de
tous les copropriétaires composant le syndicat, il est procédé & un second vote & la majorité des volX
des copropriétaires présents ou représentes, conformément aux dispositions de V‘article 25-1 de la
loi du 10 Juillet 1965,

ABSTENTION. CREDIT LYONNAIS (1218) SANS OBIET

| | Résolutlo'n n'ayant pas fal_t {'objet d'un vbte.

| Question n° 14 ,
Désignation des membres du conseil syndical ,
Conditions de majorité de IArticle 25 et possibilité de vote a la majorité de l'article 25-1,
srte candidat M. BIASIO Jacques ~ SARL DIJT

L'assemblée générale désigne pour une durée de 2 ans comme membre du conseil syndical M.
BIASIO Jacques ~ SARL DIIT

Vote(nt) POUR : 2.3 copropriétaire(s) totalisant 7644 / 10000 tantiemes.

Résolution ad‘optée 4 la majorité absolue des voix de tous les
coproprietaires,

eo P
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I Questiun n° 15 _ o - 1}

La majorité de I'Article 25 n’étant pas atteinte et le vote ayant recucilli au moins 1/3 des voix de
tous les copropriétaires composant le syndicat, il est procédé & un second vote 4 la majoritd des voix
des copropriétalres présents ou représentés, conformément aux dispositions de larticle 25-1 de la
loi du 10 Juillet 1965,

ABSTENTION CREDIT LYONNAIS (1218) SANS OBJET
L ___Résolution n'ayant pas fait I'objet d'un vote,
| Question n°® 16 ' ' . ]

Maintien du budget prévisionnel de 'éxercice en cours

Conditions de majorité de FArticls 24, _

L'assémblée générale décide de maintenir le budget prévisionnel de l'exercice en cours (du
01/04/2022 au 31/03/2023 ), voté lors de I'assemblée générale ordinaire précédente :

Le budget est donc maintenu & un mentant global de 33 641 €,

Vote(nt) POUR : 23 copropridtalre(s) totalisant 7644 / 7644 tantiémes..

Résolution adoptée & I'unanimité des sufffages exprimés des
copropriétaires présents et représentés.

| Question i° 17 _ e | _ )
- Approbation du budgel prévisionnel du prochain exercice
Conditions de majorité de I'Article 24. _ o _
|'assemblée générale, approuve le budget prévisionnel joint & la convocation de la présente réunion.

Le budget, détalilé par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic assisté du conseil syndical
paur l'exefclce du 01/04/2023 au 31/03/2024 arrété a la somme de 34 277 €.

Rappel : tous les appels de provisions émis. par le syndic pour faire face aux tl.ép.e_nse;s de gestion
courante dans Ja limite: du budget ci-dessus adopté sont exigibles le premier jour de chaque
trimestre appelé (Art.14-1 de la loil du 10 juillet 1965).

Vote(nt) POUR : 23 copropriétaire(s) totalisant 7644 / 7644 tantiémes.

Résolution adoptée & 'unanimité des: SUFFrages exprimés des
copropriétaires présents et représentds.

FeRddk bRk AR AR

Reégles de convocation de l'assemblée générale - démande d'inscription.

Conformement a Farticle 10 du décret du 17 mars 1967 modifié par décret n® 2020-834 du 2 julliet
A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier au syndic ig
ou les questions dont ils demandent qu'elies soient inscrites a l'ordre du jour d'une assembliée
génerale, Le syndic porte ces questions & l'ordre du jour de la convocation de la prochaine
assemblée gendrale. Toutefois, si la ou les questions notifiées ne peuvent 8tre inscrites & cette
assemblée compte tenu de la date de réception de la demande par le syndic, elles le sont &

I'agsemblée sulvante. R
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* Lorsque la convocation de I'assemblée générale est sollicitée en application de V'article 17-1 AA de la
lol du 10 julllet 1965, le syndic ne porte & l'ordre du jour de cette assemblée que les questions
relatives aux drolts et obligations du ou des copropriétaires demandeurs.

Le ou les copropriétaires ou le conseit syndical gui demandent Vinscription d‘une question a l'ordre
du jour notifient au syndic, avec leur demande, le projet de résolution forsque cette notification est
requise en application des 7éme et 8éme du I de l'article 11, Lorsque le projet de résolution porte
sur 'application du b de I'article 25 de la lol du 10 Juillet 1965, il est accompagné d'un document
précisant l'implantation et la conslstance des travaux,

Le syndic rappelle les dispositions du présent article sur les appels de fonds qu'il adresse aux
copropriétaires.

Les régles de majorité selon la lol du 10 Juillet 1965 modifiée par l'ordonnance n® 2019-1101 du 30

Qctobre 2019 sont les suivantes :

1. Art.24: Majorité des volx exprimdes des présents et représentés ou ayant voté par
correspondance.(les abstentions ne sont pas comptabilisées)

2. AML25 1 Majorlté des voix de tous les gop.ropriétatr‘es du syndicat. _

Art.25-1 i Lorsque V'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé & la majorité des
voix de tous les copropriétaires en application de l'article 25 ou d'une autre disposition, mais
que le projet a recuellll au molins le tiers de ces volx, la méme assemblée se prononce a la
majorité prévue & I'article 24 en procédant immédiatement a un second vote,

3. Art.26 : Majorité des membres du syndicat représentant au moins 2/3 des tantiémes,

4, Art.26-1 @ Nonobstant toute disposition contralre, lorsque l'assemblée générale n'a pas décide a
la majoiité prévue au premier alinda de l'article 26 mals que le projet a au moins recueilli
Papprobation de la- moitié des membres du syndicat des copropriétaires présents, représantés
ou ayant voté par cortespondance, représentant au moins le tiers des voix de ltous les
copropriétaires, la méme assemblée se prononce 4 la majorité des voix de tous les
copropfiétaires en procédant Immédiatement-& un second vote.

PR SR S FEE e bt

* L'ordre du jour étant épuisé, plus avcune question n'étant posée, l'assemblée se termine
al4ahi2.

DISPOSITIONS LEGALES :

~Les disposttions. légales actuellement en vigueur nous obligent & notifier en la forme recommandée avec aceuse:
de réception, le présent procés-verbal, aux ‘copropriétalres qul n'ont été ni présents; nl représentés a
'assemblée générate, alnsi quiaux copropriétalres opposants & Fune ou plusteurs des résolutions adoptées ou
refusées par I'assemblée générale,

Par alfieurs, les mémes dispositions. légales nous font obligation de reprodulre, cl-aprés, In extenso : < Lof ouf
10/7/1965 modifiée. pat I'ordonnance n® 2019-1101 du 30 Octobre 2019 - article 42 - alinéa 2 et 3: " les
actions en contestation des décisions des dssembilées générales dofvent, & peine de déchéance, étre introdultes
par les copropriétalres opposants oy défaillants dans un délal de deux mois & compter de la notification du
procds-verbal d'assemblée, sans ses annexes. Cette natification est réalisde par le syndic dans le délal d'un
mols & compter de la tenue de fassemblée générale. Sauf urgence, 'exécution par le syndic des travaux
décidés par l'assemblée générale en application des articles 25 et 26 de la présente Joi est suspendue jusqu'a
l'explration du délal de deux mols mentionné au deuxiéme alinda du présent article ",

Rappel est falt que fes actions de contestation cloivent étre faltes non par lettre recommandée avec accusé de
réception, mals par vole d‘assignation devant le tribunal de grande Instance du ressort duquel dépend

Pimmaeuble,

Le président Les scrutateurs Les Frétaira
Mme DONDELET EMILIE 5.AR.L, PLGCM - Nicolas GUILLERMIER

Mime DORANDEU 4807 [SYNDIC

A\
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la/‘“’ Accompagner Développer Eduquer Insérer

Chaidrits Action d'Aide aux Personnes Protégées
Maritime 8, bd du Cdt Charcot - CS 90107 - 17443 AYTRE CEDEX

Tél. 05.46.27.64.50 - Fax. 05.46.27.64.59
iadpp@adei17.com

ADEI-ADPP Aytre SCP DELPHINE RAYMOND

Téléphone : 05 46 27 64 50 Place de la Petite Siréne
81 rue du rempart Saint-Claude

17000 LA ROCHELLE

Aytre, le 09 novembre 2022
Objet : Dossier LECROC Marie-Thérése
LECROC EURL
007052@adpp.mail-synergie.fr

Madame,
Par jugement du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE LA R@ HELLE, nous avons été désignés en qualité de
Tuteur auprés de Madame LECROC Marie-Théréi usqu'au 0
Nous vous prions de trouver ci-joint un document ¢
Vous en souhaitant bonne réception,
Nous vous prions d'agréer, Ma

tré parfaite considération,

La Chef de Service

o

La Déléguée Mandataire

C. MOUNIER F. CROUZET
Piece(s) jointe(s) : Procés-Verbal de I'Assemblée Générale

Tout courrier doit étre adresse directement a 'ADPP - 8, bd du Cdt Charcot - CS 90107 - 17443 AYTRE CEDEX
ADEI Siege Social : 8 boulevard du Commandant Charcot - CS 80106 - 17443 AYTRE Cedex - tél, 05.46.27.66.01 - courriel : adei17@adei17.com - Site internet: www.adei17.com
Association régie par la Loi du 1er juillet 1901 - Déclarée & la Préfecture de la Charente-Maritime sous le n® 156 (JO du 26.03.1964)

Association "Reconnue arganisme d'intérét général par décision de la Direction générale des Finances Publiques du 29 mars 2011



