VENTE CTS MEROU/ GEPA

Du: 2 février 2014 N° Reép: b4 58 ‘?

100498901
JCGAT/

LE VINGT ET UN FEVRIER ;

A MILLAS (Pyrénées-Orientales), au siége de I'Office Notarial, ci-aprés
nommeé,

Maitre Jean-Charles GOUVERNAIRE, Notaire soussigné membre de la
Société Civile Professionnelle « Karine BERTRAND-GOUVERNAIRE, Jean-
Charles GOUVERNAIRE et Cécile MARTY, Notaires associés », titulaire d’un
Office Notarial a la Résidence de MILLAS (66170), 161, avenue Jean Jaurés,

LANDEUNMULE QUATORZE, |, 1§ o) fo e £ st

Avec la participation de Maitre Olivier RAPINAT, notaire a NARBONNE,
assistant le vendeur.

A RECU LA PRESENTE VENTE a la requéte des parties ci-aprés
identifiées.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciére, néanmoins l'ensemble de l'acte et de ses annexes forme un contrat
indissociable et unique.

La premiére partie dite « partie normalisée » constitue le document
hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant a la
publication au fichier qu'a la détermination de I'assiette et au contréle du calcul de
tous impbts, droits et taxes afférents a la présente vente, ainsi que toutes les
interventions éventuelles nécessaires a la perfection de l'acte.

La seconde partie dite « partie développée » comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence pour la publicité fonciére de I'acte ni pour
le calcul de 'assiette des droits et taxes afférents a la présente vente.



PARTIE NORMALISEE

IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR

1°) Madame Martine Yvonne Louise MEROU, généalogiste, demeurant a
GRUISSAN (11430) Chalet lles de Réves L'Ayrolle.

Née a PERPIGNAN (66000) le 6 mars 1961.

Divorcée de Monsieur Bernard VEDRENNE suivant jugement rendu par le
Tribunal de grande instance de LONS-LE-SAUNIER (39000) le 12 juillet 20086, et non
remariée.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Residente au sens de la réglementation fiscale.

2°) Monsieur Marc MEROU, salarié¢, époux de Madame Christine Sylvie
CASTELLA, demeurant 8 LAPRADELLE (11140) avenue du Languedoc.

Né a DELLE (90100) le 13 novembre 1965.

Marié a la mairie de CAUDIES-DE-FENOUILLEDES (66220) le 8 novembre
1997 sous le régime de la communauté d'acquéts & défaut de contrat de mariage
préalable.

Ce régime n'a subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire depuis.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

ACQUEREUR

La Société dénommée SCI GEPA, Société civile immobiliére au capital de
600 000,00 €, dont le siege est 8 ARGELES-SUR-MER (66700), 62 rue Estéve
Caseponce, identifié¢e au SIREN sous le numéro 484783600 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de PERPIGNAN.

QUOTITES ACQUISES

La société dénommée SCI GEPA acquiert la pleine propriété du BIEN objet
de la vente.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes et elles déclarent notamment :

- Que leurs caractéristiques indiquées en téte des présentes telles que
nationalité, domicile, siége, état-civil, capital, numéro d'immatriculation, sont exactes.

- Qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises.

- Qu'elles n'ont pas été associées dans une société mise en liquidation
judiciaire suivant jugement publié depuis moins de cing ans et dans laquelle elles
étaient tenues indéfiniment et solidairement ou seulement conjointement, du passif
social, ce delai de cinq ans marquant la prescription des actions de droit commun et
de celle en recouvrement a l'endroit des associés (BOI-REC-SOLID-20-10-20-
20120912).

- Qu'elles ne sont concernées, en ce qui concerne les personnes physiques :

. Par aucune des mesures légales des majeurs protégés sauf, le cas échéant,
ce qui peut étre spécifié aux présentes pour le cas ol I'une d'entre elles ferait I'objet
d'une telle mesure.

. Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le réglement
des situations de surendettement.

- Qu’elles ne sont concernées, en ce qui concerne les personnes morales :

. Par aucune demande en nullité ou dissolution.



ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile
en leur demeure ou siége respectif tel qu'indiqué en fin des présentes au paragraphe
"TITRES - CORRESPONDANCE - RENVOI DES PIECES".

Toutefois, pour la publicité fonciere, I'envoi des piéces et la correspondance

s’y rapportant, domicile est €lu en I'office notarial.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Madame Martine MEROU, divorcée de Monsieur Bernard VEDRENNE a ce
non présent mais représentée par Mademoiselle Isabelle TRIADO, clerc de notaire de
I'office notarial de MILLAS 161 avenue Jean Jaurés en vertu des pouvoirs qui lui ont
été conférés aux termes d'une procuration sous seing privé en date a NARBONNE,
du 12 novembre 2013, dont l'original est demeuré ci-annexé.

- Monsieur Marc MEROU & ce non présent mais représenté par
Mademoiselle Isabelle TRIADO, clerc de notaire de |'office notarial de MILLAS 161
avenue Jean Jaurés en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés aux termes d'une
procuration sous seing privé en date a PUILAURENS-LAPRADELLE, du 13 novembre
2013, dont l'original est demeuré ci-annexe.

- La Société dénommeée SCI GEPA est représentée a I'acte par Monsieur
Franck AMIEL en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés aux termes dune
Assemblée Générale Extraordinaire en date du 20 février 2014 dont une copie
conforme du procés verbal est annexée aux présentes.

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant :

- Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés.
En cas de pluralité, les vendeurs contracteront les obligations mises a leur charge aux
termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette solidarité soit
nécessairement rappelée a chaque fois.

- Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présents ou
représentés. En cas de pluralité, les acquéreurs contracteront les obligations mises a
leur charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette
solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

- Les mots "BIEN" ou "BIENS" ou "IMMEUBLE" désigneront indifféremment le
ou les biens de nature immobiliére objet des présentes.

- Les mots "biens mobiliers” ou "mobilier" désigneront indifféremment, s'il
en existe, les meubles et objets mobiliers se trouvant dans le ou les biens de nature
immobiliére et vendus avec ceux-ci.

VENTE

Le VENDEUR, en s'obligeant aux garanties ordinaires et de droit en pareille
matiére et notamment sous celles énoncées aux présentes, vend a TACQUEREUR,
qui accepte, le BIEN ci-apres désigné :

DESIGNATION

1°) A SAINT-PAUL-DE-FENQUILLET (PYRENEES-ORIENTALES) 66220 2
Place du chapitre,

Une maison a usage d'habitation

Figurant au cadastre savoir :
Section N°® Lieudit Surface
B 238 2 pl du chapitre 00 ha 00 a 42 ca
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2°) A SAINT-PAUL-DE-FENOUILLET (PYRENEES-ORIENTALES) 66220 ,
lieudit la Ville

Une maison attenante a l'immeuble ci-dessus visé
Figurant au cadastre savoir :
Section N° Lieudit Surface
B 2308 La ville 00 ha 00 a 60 ca

Absence de meubles et objets mobiliers

La présente vente ne contient aucun meuble ni objet mobilier, ainsi déclaré
par les parties.

TEL ET AINSI que le BIEN existe, s'étend, se poursuit et comporte
actuellement avec toutes ses aisances, dépendances, immeubles par destination,
sans aucune exception ni réserve sauf a tenir compte de ce qui peut étre le cas
eéchéant indiqué au présent acte.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le présent acte porte sur la totalité en pleine propriété du BIEN sus-désigné.
Ce BIEN appartient au VENDEUR ainsi qu'il sera expliqué ci-aprés a la suite
de la partie normalisée sous le titre « Origine de Propriété ».

EFFET RELATIF

Attestation de propriété suite au décés de Monsieur René MEROU suivant
acte regu par Maitre Olivier RAPINAT, notaire 2 NARBONNE ce jour un instant avant
les présentes et dont une copie authentique est en cours de publication au service de
la publicité fonciére de PERPIGNAN 2EME.

CHARGES ET CONDITIONS

La présente vente a lieu sous diverses charges et conditions.

Les charges et conditions qui ne peuvent donner lieu en toute hypothése ni &
publicité fonciére ni & taxation seront développées a la suite de la partie normalisée du
présent acte.

Afin de permettre le contréle de I'assiette des droits, il est indiqué ce qui suit :

Frais

Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et la conséquence sont a la
charge exclusive de TACQUEREUR qui s'y oblige.

Impdts et contributions

L'’ACQUEREUR acquittera a compter de ce jour les impdts et contributions,
etant précisé que la taxe d’habitation, si elle est exigible compte tenu de la nature du
bien, est due pour I'année entiére par I'occupant au premier jour du mois de Janvier.

Le montant porté a l'avis d'imposition de la taxe fonciére pour I'année en
cours, en ce compris la taxe d'eniévement des ordures ménagéres si elle est due,
sera réparti entre le VENDEUR et 'ACQUEREUR en fonction du temps pendant
lequel chacun aura été propriétaire.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'’ACQUEREUR est propriétaire du BIEN vendu & compter de ce jour.

Il 'en a la jouissance a compter du méme jour par la prise de possession
réelle, le BIEN vendu étant entierement libre de location ou occupation et
encombrements quelconques, ainsi que le VENDEUR le déclare et que
I'ACQUEREUR a pu le constater en le visitant.



PRIX

La présente vente est conclue moyennant le prix de QUARANTE-CINQ
MILLE EUROS (45.000,00 EUR),

Le paiement de ce prix aura lieu de la maniére indiquée ci-aprés.
IMPUTATION

Il est précisé que sur le prix réglé aux présentes s'impute la somme de mille
cing cents euros (1.500,00 eur) versée aux termes du compromis conclu entre les

parties.
Somme dont le séquestre qui en avait été constitué se trouve déchargé.

PAIEMENT DU PRIX

L'ACQUEREUR a payé le prix de vente comptant, savoir :

- & concurrence de la somme de mille cing cents euros (1.500,00 eur) a
linstant méme par imputation sur I'acompte versé dés avant ce jour par lui, ainsi qu'il
résulte de la comptabilité de l'office notarial participant,

- et pour le solde, soit quarante-trois mille cing cents euros (43.500,00 eur) a
I'instant méme par versement effectué par lui ainsi qu'il résulte de la comptabilité de
I'office notarial dénommé en téte des présentes.

Ainsi que le VENDEUR le reconnait et lui en consent quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE

ABSENCE DE REPARTITION DU PRIX

Les VENDEURS n’entendent pas procéder immeédiatement & la répartition du
prix entre eux, mais de le conserver dans un compte avec indication des droits
respectifs de chacun d’eux, ils mandatent & cet effet Maitre Olivier RAPINAT, notaire
a NARBONNE de porter le solde disponible du prix auprés de son office notarial a
NARBONNE 2 bis rue Littré.

PUBLICITE FONCIERE

L'acte sera soumis a la formalité de publicité fonciére au service de la publicite
fonciére de PERPIGNAN 2EME.

DECLARATIONS SUR LES PLUS-VALUES IMMOBILIERES

1°) Madame Martine MEROU
Régime des plus-values immobiliéres en vertu des articles 150 U a 150

VG du Code général des impots

L'immeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR savoir :

Attestation de propriété suite au décés de Monsieur René MEROU suivant
acte regu par Maitre Olivier RAPINAT, notaire & NARBONNE ce jour un instant avant
les présentes et dont une copie authentique est en cours de publication au service de
la publicité fonciére de PERPIGNAN 2EME.

Le précédent propriétaire était Monsieur René MEROU, son deéceés est

survenu le 5 juin 2011.
La valeur portée dans la déclaration de succession est de quarante-cing mille

euros (45.000,00 eur).

Le prix aux présentes n'étant pas supérieur a la valeur portée dans la
déclaration de succession de la personne décédée, aucune plus-value n'est exigible.
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Par suite, en application de l'article 150 VG-IIl du Code général des impots, il
n'y a pas lieu a dépdt d'une déclaration de plus-values.

2°) Monsieur Marc MEROU

Régime des plus-values immobiliéres en vertu des articles 150 U a 150
VG du Code général des impots

L'immeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR savoir :

Attestation de propriété suite au décés de Monsieur René MEROU suivant
acte regu par Maitre Olivier RAPINAT, notaire 8 NARBONNE ce jour un instant avant
les présentes et dont une copie authentique est en cours de publication au service de
la publicité fonciére de PERPIGNAN 2EME.

Le précédent propriétaire était Monsieur René MEROU, son décés est
survenu le 5 juin 2011.

La valeur portée dans la déclaration de succession est de quarante-cing mille
euros (45.000,00 eur).

Le prix aux présentes n'étant pas supérieur a la valeur portée dans la
déclaration de succession de la personne décédée, aucune plus-value n'est exigible.

Par suite, en application de I'article 150 VG-Il du Code genéral des impdts, il
n'y a pas lieu a dép6t d'une déclaration de plus-values.

DECLARATIONS SUR LE DOMICILE FISCAL
Pour le contréle de I'impét, le VENDEUR déclare étre effectivement domicilié
a l'adresse sus-indiquée, et s’engage 4 signaler au centre tout changement d’adresse.
Quant au centre des impéts du VENDEUR :

Madame Martine MEROU dépend actuellement du centre des impdts de
NARBONNE - 4 avenue du Maréchal Juin - 11100 NARBONNE.

Monsieur Marc MEROU dépend actuellement du centre des imp6ts de
SERVICE IMPOTS PARTICULIERS - LIMOUX 4 PLace du Général Leclerc boite
postale 102 - 11304 LIMOUX.

INFORMATION

Sous reserve des dispositions propres aux bénéfices industriels et
commerciaux, aux bénéfices agricoles et aux bénéfices non commerciaux, il est
précisé que le montant net de la plus-value immobiliére visée aux articles 150 U a 150
UD du Code général des impéts, s'il est imposable, doit étre porté dans la déclaration
de revenus numéro 2042. Dans cette hypothése, le notaire remet au redevable de la
plus-value, ou & chacun d'entre eux s'ils sont plusieurs, une copie de la déclaration
2048 IMM déposée.

Le notaire précise en tant que de besoin que tout manquement & cette
obligation déclarative donne lieu a I'application d'une amende égale a 5% des
sommes non déclarées sans que I'amende encourue ne puisse étre inférieure a 150
euros ni supérieure a 1.500 euros.

DECLARATIONS FISCALES

Impét sur la mutation

Le VENDEUR et TACQUEREUR déclarent ne pas étre assujettis a la taxe sur
la valeur ajoutée au sens de I'article 256 A du Code général des imp6ts.

Le VENDEUR déclare en tant que de besoin que le BIEN est achevé depuis
plus de cing ans.



Les présentes seront soumises au tarif de droit commun en matiere
immobiliére tel que prévu par l'article 1594D du Code général des impots.

L'assiette des droits est constituée par :

- Le prix de la présente vente soit QUARANTE-CINQ MILLE EUROS
(45.000,00 EUR),

DROITS
Mt a payer

Taxe
départementale x 3,80 % = 1.710,00
45.000,00
Taxe communale
45.000,00 x 1,20 % = 540,00
Frais d'assiette
1.710,00 x 237% = 41,00

TOTAL 2.291,00

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des dispositions de l'acte a publier au fichier immobilier, la
contribution de sécurité immobiliére représentant la taxe au profit de I'Etat telle que
fixée par I'article 879 du Code général des impbts s'éléve a la somme :

Type de contribution Assiette Taux Montant

Contribution proportionnelle taux plein 45.000,00 0,10% 45,00 euros

FIN DE PARTIE NORMALISEE




PARTIE DEVELOPPEE
EXPOSE

PURGE DE LA FACULTE DE RETRACTATION

Les parties ont conclu un avant-contrat sous signatures privées en date a
MILLAS du 19 novembre 2013 pour I'acquéreur et 8 NARBONNE le 22 novembre
2013 pour les vendeurs .

En vertu des dispositions de I'article L 271-1 du Code de la construction et de
I'habitation, le BIEN dont il s'agit étant destiné & I'habitation et ACQUEREUR étant
un non-professionnel de l'immobilier, ce dernier bénéficiait de la faculté de se
rétracter.

La notification de l'acte par lettre recommandée avec accusé de réception a
éte effectuée a TACQUEREUR le 25 novembre 2013 et Ia premiére présentation a eu
lieu le 26 novembre 2013.

Aucune rétractation n'est intervenue de la part de 'TACQUEREUR dans le
délai légal.

Une copie de la lettre de notification ainsi que l'accusé de reception sont
demeurés annexés.

EXERCICE DE LA FACULTE DE SUBSTITUTION

Les conditions des présentes ont été originairement arrétées entre le
VENDEUR et Monsieur Franck AMIEL suivant acte sous seing privé. Cet acte
prévoyait notamment une faculté de substitution. Usant de cette derniére, Monsieur
Franck AMIEL a substitué dans tous ses droits 'ACQUEREUR.

L'ACQUEREUR déclare, sous sa seule responsabilité, que cette substitution
ne concerne pas des personnes qui, d'une maniére habituelle, se livrent ou prétent
leur concours, méme a titre accessoire, aux opérations portant sur les biens d’autrui
relatives notamment & I'achat ou a la vente d’'immeubles batis ou non batis.

Il est précisé que toute somme versée a titre d'indemnité d'immobilisation ou
de depbt de garantie par Monsieur Franck AMIEL lors du contrat originaire a fait I'objet
d’'un reglement direct entre les parties, ainsi déclaré.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES
CONDITIONS GENERALES

A/ A la charge du VENDEUR
Le VENDEUR :

- Supportera les conséquences de l'existence des servitudes qu'il aurait
conférées sur le BIEN et qu'il n'aurait pas indiquées aux présentes.

- Informera de la présente aliénation par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception I'assureur du BIEN afin d’étre libéré du contrat.

- S'oblige, s'il existe un ou plusieurs créanciers inscrits de son chef ou de celui
de précédents propriétaires, a régler l'intégralité des sommes pouvant leur étre dues,
supporter s'il y a lieu les frais de purge, et rapporter & ses frais les mainlevées des
inscriptions et les certificats de radiation dans les meilleurs délais.

- Ne pourra pas se retrancher derriére les clauses d'exonération de garantie
envers 'ACQUEREUR s'il venait & étre considéré comme un professionnel de
I'immobilier ou de la construction ou s'il s'était comporté comme tel sans en avoir les



compétences requises ou encore s'il est prouvé qu'il n'a pas révélé des vices cachés
connus de lui.

B/ A la charge de 'ACQUEREUR
L’ACQUEREUR, sauf a tenir compte de ce qui peut étre indiqué par ailleurs :

- Prendra le BIEN vendu dans I'état ou il se trouvera le jour de I'entrée en
jouissance sans aucune garantie de la part du VENDEUR pour raison :

Soit de I'état des constructions, de leurs vices méme cachés, sous réserve
des dispositions législatives ou réglementaires contraires analysées le cas échéant ci-
aprés.

Soit de I'état du sol et du sous-sol a raison de fouilles ou excavations qui
auraient pu étre pratiquées sous le BIEN, de mitoyenneté, d'erreur ou d'omission dans
la désignation qui précéde.

Soit méme de I'état parasitaire de I'immeuble vendu concernant les termites
dans la mesure ol les prescriptions légales sont respectées.

Soit méme de la surface du BIEN vendu ou de celle du terrain sur lequel il est
édifié, la différence en plus ou en moins s'il en existe, entre la contenance sus-
indiquée et celle réelle, excédat-elle un vingtiéme, devant faire le profit ou la perte de
I'ACQUEREUR, sans aucun recours contre le VENDEUR a ce sujet.

- Souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues, pouvant grever le BIEN, sauf a s'en défendre et & profiter de celles
actives, s'il en existe, le tout a ses risques et périls, sans aucun recours contre le
VENDEUR, & I'exception des servitudes le cas échéant creees par ce dernier et non
indiquées aux présentes sans que la présente clause puisse donner a qui que ce soit
plus de droits qu'il n'en aurait en vertu de titres réguliers non prescrits ou de la Loi.

- Sera subrogé dans tous les droits et actions du VENDEUR relativement au
BIEN, ainsi qu'a I'encontre des auteurs des rapports constitutifs du dossier de
diagnostics techniques en se fondant sur leur responsabilité délictuelle des lors qu'ils
ont commis une faute contractuelle ayant causé un préjudice indemnisable.

- Acquittera & compter du jour de I'entrée en jouissance, tous les impots, taxes
et autres charges de toute nature auxquels le BIEN peut et pourra étre assujetti ; il
remboursera au VENDEUR le prorata de la taxe fonciére couru de la date fixée pour
I'entrée en jouissance au 31 décembre suivant.

- Sera purement et simplement subrogé dans les droits et obligations du
VENDEUR a I'égard du ou des fournisseurs d’énergie, et fera son affaire personnelle
de la continuation ou de la résiliation des contrats de fourniture souscrits par le
VENDEUR, qu'il s'agisse ou non de contrats avec un tarif regule.

- Ne continuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant le BIEN et
confére a cet effet mandat au VENDEUR, qui accepte, de résilier lesdits contrats
lorsqu’il avertira son assureur de la réalisation des présentes.

DECLARATIONS DU VENDEUR SUR LES CONDITIONS GENERALES

A la suite des conditions générales de la vente, le VENDEUR déclare :
Sur I'état :

- Quil n'y a eu aucune modification dans l'apparence de limmeuble, ni
empiétement sur le fonds voisin ni modification irréguliére de la destination.
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Sur 'absence de restriction a son droit de disposer :

- Qu'il n'existe a ce jour aucune action en rescision, résolution, revendication,
réquisition ou expropriation ni de litige en cours pouvant porter atteinte au droit de
disposer.

- Qu'il n'a conféré a personne d'autre que I'ACQUEREUR un droit quelconque
résultant d'un avant-contrat, lettre d'engagement, droit de préférence ou de
préemption, clause d'inaliénabilité temporaire, et qu'il n'existe d’'une maniére générale
aucun empéchement a cette vente.

Sur les servitudes :
- Qu'il n'a créé ni laissé acquérir aucune servitude et, gu'a sa connaissance, il
n'existe pas d'autres servitudes ou obligations que celles le cas échéant relatées dans

lacte, ou celles résultant de la situation naturelle des lieux, de la loi, des réglements
d'urbanisme.

Sur 'absence de contrat d’affichage :

- Qu'il n'a créé ni laissé acquérir de contrat d'affichage, et qu'il n'en existe
aucun du fait du ou des précédents propriétaires.

Sur la situation locative :

- Qu'il n’y a actuellement aucune location,

- Que la vente n'a pas été précédée de la délivrance a un locataire, et ce en
vue de la vente, d’'un congé non relaté aux présentes pouvant ouvrir un quelconque
droit de préemption.

DISPOSITIONS RELATIVES A L’'URBANISME
URBANISME

Enonciation des documents obtenus

Certificat d’'urbanisme d’information

Un certificat d'urbanisme d'information dont I'original est annexé a été délivré
le 29 novembre 2013, sous le numéro 06618713J0065.

Le contenu de ce certificat dont le détail a été intégralement porte a la
connaissance des parties, ce qu’'elles reconnaissent, est le suivant -

- Les dispositions d'urbanisme applicables.

- Les servitudes d'utilité publique.

- Le droit de préemption.

- Le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.

- Les avis ou accords nécessaires.

- Les observations.

Les parties :

- s'obligent expressément a faire leur affaire personnelle de I'exécution des
charges et prescriptions et du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété qui sont mentionnées en ce document au
caractére purement informatif et dont elles déclarent avoir pris connaissance ;

- reconnaissent que le notaire soussigné leur a fourni tous éclaircissements
complementaires sur la portée, l'étendue et les effets desdites charges et
prescriptions ;

- déclarent qu'elles n'ont jamais fait de 'obtention d’un certificat d’'urbanisme
préoperationnel et de la possibilité d’exécuter des travaux nécessitant I'obtention
préalable d'un permis de construire une condition des présentes.
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Certificat de numérotage
Un certificat de numérotage demeuré ci-annexé a été délivré par l'autorite
compétente le 29 novembre 2013.

PERIMETRE DE PROTECTION D’UN MONUMENT HISTORIQUE

Il est ici précisé que 'immeuble est situé dans le périmétre de protection d'un
monument historique ou d'un immeuble classé ou inscrit. Par suite, le proprietaire ne
peut faire de travaux en modifiant 'aspect extérieur sans une autorisation speéciale
ayant recueilli 'agrément de I'architecte départemental des monuments historiques.

DISPOSITIONS SUR LES DIVISIONS D’IMMEUBLES

DECLARATION SUR LES DIVISIONS D'IMMEUBLES

Le VENDEUR déclare que I'immeuble objet des présentes ne provient pas de
la division d'une propriété susceptible de porter atteinte aux droits éventuels a
construire de cet immeuble.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Le BIEN étant situé dans le champ d'application territorial du droit de
préemption urbain, la déclaration d'intention d'aliéner prescrite par 'article L213-2 du
Code de l'urbanisme a été notifiée au bénéficiaire du droit de préemption le 25

novembre 2013.
Par mention en date du 29 novembre 2013 portée en marge d'un exemplaire

de la déclaration d'intention d'aliéner souscrite, le titulaire du droit de préemption a fait

connaitre sa décision de ne pas I'exercer.
L'exemplaire sus visé de ladite déclaration d'intention d'aliéner est demeuré

annexé au présent acte.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

ABSENCE D’OPERATION DE CONSTRUCTION DEPUIS DIX ANS

Le VENDEUR déclare qu'aucune construction ou rénovation n'a été effectuee
dans les dix derniéres années, ou depuis son acquisition si elle est plus récente, ni
qu'aucun élément constitutif d'ouvrage ou équipement indissociable de I'ouvrage au
sens de l'article 1792 du Code civil n’a été réalisé sur cet immeuble dans ce délai.

Le rédacteur des présentes précise a ce sujet I'obligation qui est faite par les
dispositions des articles L 241-1 et L 242-1 du Code des assurances, au propriétaire
de souscrire dés avant toute ouverture du chantier de construction et/ou travaux de
gros ceuvre ou de second oeuvre, une assurance garantissant le paiement des
travaux de réparation des dommages relevant de la garantie décennale, ainsi qu'une
assurance couvrant sa responsabilité au cas ou il interviendrait dans la construction
en tant que concepteur, entrepreneur ou maitre d'ceuvre, et que l'acte de réception
des travaux est le point de départ du délai de responsabilité, délai pendant lequel
I'assurance devra garantir les propriétaires successifs.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES ET ENVIRONNEMENTAUX

REGLEMENTATION SUR LE SATURNISME

Le BIEN objet des présentes ayant été construit avant le 1° Janvier 1949,
ainsi déclaré par le VENDEUR, et étant affecté, en tout ou partie, & un usage
d’habitation, entre dans le champ d’application des dispositions de larticle L 1334-5
du Code de la santé publique et des articles suivants.

e



12

Un constat de risque d'exposition au plomb effectué par ACI cabinet Pierre
SAN MIQUEL -mas guérido 4 avenue André Ampére- BP 404- 66334 CABESTANY le
22 octobre 2013 est demeuré annexé.

Le but de ce diagnostic est de mesurer a l'aide d'un appareil specialisé le
degré de concentration de plomb dans un revétement exprimé en mg/cm2, et le risque
d'exposition en fonction de la dégradation du revétement.

Ces mesures sont réalisées par unité de diagnostic : une unité de diagnostic
est définie comme étant un élément de construction, ou un ensemble d'éléments de
construction, présentant a priori un recouvrement homogeéne.

Chaque mesure précise la concentration en plomb dont le seuil réglementaire
maximal est fixé a 1mg/cm2, si la mesure est supérieure ou égale a ce seuil alors le

diagnostic est positif.

Ces éléments permettent de classifier les différentes unités de diagnostic en
catégories qui pour certaines entrainent des obligations réglementaires auxquelles le
propriétaire du bien doit se soumettre.

Concentration de Etat de Catégorie Avertissement
plomb conservation réglementaire
Mesure de plomb 0
inférieure au seuil
Veiller & [lentretien des
Mesure de plomb Non Visible ou Non revétements les recouvrant

supérieure ou égale
au seuil

Dégradeé

pour éviter leur dégradation
future

Veiller a Tlentretien des

Mesure de plomb revétements les recouvrant

:Ldpgﬁu e ou egale | Etat dusage 2 pour éviter leur dégradation
future

Obligation d'effectuer des

travaux pour  supprimer

Etat Dégradé lexposition au plomb et

gtisélf_::u?: zll?n;gale (risqge pour la 3 obligation de Pransmettre une

i S| santé des copie compléte du rapport

occupants) aux occupants et aux

personnes effectuant des

travaux dans le bien.

Les conclusions de ce constat sont les suivantes : Des revétements non
dégradés, non visibles (classe 1) et en état d'usage (classe 2) contenant du
plomb ont été mis en évidence.

L’ACQUEREUR déclare :

- avoir pris connaissance du constat sus-énonceé :

- étre informé de la réglementation en vigueur,

- et faire son affaire personnelle de la situation révélée par le constat.

REGLEMENTATION SUR L’AMIANTE

L'article L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publigue commande
au VENDEUR de faire établir un état constatant la présence ou l'absence de
matériaux ou produits de la construction contenant de 'amiante.

Cet état s'impose a tous les batiments dont le permis de construire a été
délivré avant le 1°" Juillet 1997.

Le VENDEUR déclare que I'immeuble dont il s'agit a fait I'objet d’'un permis de
construire délivré antérieurement au 1% Juillet 1997.

Par suite, les dispositions sus visées ont vocation a s'appliquer aux présentes.

Le rédacteur des présentes rappelle aux parties que le rapport technique doit,
pour étre recevable, avoir été établi par un contréleur technique agréé au sens des
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articles R 111-29 et suivants du Code de la construction et de I'habitation ou un
technicien de la construction ayant contracté une assurance professionnelle pour ce

type de mission.

Un état établi par ACI cabinet Pierre SAN MIQUEL -mas guérido 4 avenue
André Ampére- BP 404- 66334 CABESTANY, le 22 octobre 2013, accompagné de
I'attestation de compétence, est demeuré annexé.

Cet état a pour objet de repérer 'ensemble des matériaux et produits des
listes A et B de I'annexe 13-9 du Code de la santé publique, pour ensuite identifier et
localiser par zones de similitude d'ouvrage ceux contenant de I'amiante et ceux n'en
contenant pas.

Les matériaux et produits de la liste A sont ceux dits matériaux friables
(flocages, calorifugeages et faux-plafonds), ceux de la liste B sont dits matériaux non
friables y compris les produits situés en extérieur (les matériaux de couverture,les
bardages, les conduits de fumée...).

Il est rappelé qu’aux termes des dispositions législatives et réglementaires en
la matiére, dés lors que le rapport révéle que des matériaux et produits des listes A ou
B contiennent de I'amiante, le propriétaire devra, en fonction des recommandations
contenues dans le rapport :

- soit faire controler ou évaluer périodiquement I'état de conservation des
matériaux et produits identifiés,

- soit faire surveiller le niveau d’'empoussiérement dans |'atmosphére par un
organisme agréé en microscopie électronigue a transmission,

- soit faire procéder & des travaux de confinement, de protection, de
remplacement ou de retrait,

Le tout par une entreprise spécialisée a cet effet.

L’ACQUEREUR déclare :

- avoir pris connaissance du rapport ;

- étre informé de la réglementation en vigueur ainsi que des sanctions
attachées a son non respect,

- et faire son affaire personnelle de cette situation.

Les conclusions de ce rapport sont les suivantes : Dans le cadre de la
mission, il a été repéré des matériaux et produits contenant de I'amiante:

- au rez-de-chaussée: piéce-murs: amiante ciment

-au rez-de-chaussée: garage: conduit de fluide et mur: amiante ciment

Sous-sol1er: cave: sol sous I'escalier: amiante ciment

1er: WC-conduit de fluide: amiante ciment

2nd: terrasse: conduit de fluide: amiante ciment

2nd: combles: sol: amiante

éléments extérieurs: conduits de fluide-toiture: amiante ciment

TERMITES

L'immeuble se trouve dans une zone délimitée par arrété préfectoral comme
étant une zone contaminée par les termites ou susceptible de I'étre.

Cet arrété préfectoral est en date du 27 mars 2001.

En conséquence, un rapport sur I'état relatif a la recherche de termites a été
délivré par ACI cabinet Pierre SAN MIQUEL -mas guérido 4 avenue André Ampére-
BP 404- 66334 CABESTANY le 22 octobre 2013 et est demeuré annexe.

Ses conclusions dont TACQUEREUR déclare avoir eu connaissance et faire
son affaire personnelle sont les suivantes : Le bati ne présente pas d'indices
d'infestation de termites dans lea parties accessibles le jour du contréle.

En matiére de controle de I'état parasitaire, il est précisé que le professionnel
doit avoir souscrit une assurance professionnelle et étre indépendant d'une entreprise

de traitement du bois.
I *

)
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ABSENCE D’'INSTALLATION DE GAZ

Conformément aux dispositions de I'article L 134-6 du Code de la construction
et de I'habitation, la vente d’'un bien immobilier a usage d’habitation comportant une
installation intérieure de gaz réalisée depuis plus de quinze ans doit étre précédée
d'un diagnostic de cette installation, diagnostic & annexer a 'avant-contrat et a I'acte
de vente et devant avoir été établi moins de trois ans avant la date de I'acte.

Le VENDEUR déclare que le BIEN ne posséde pas d'installation intérieure de
gaz.

CONTROLE DE L’INSTALLATION INTERIEURE D’ELECTRICITE
2 AL PELINSIALLATION INTERIEURE D’ELECTRICITE

Un état informatif de l'installation intérieure privative d'électricité, lors de la
vente de biens immobiliers a usage en tout ou partie d’habitation, doit, lorsque cette
installation a plus de quinze ans, étre annexé a I'avant-contrat ou & défaut a l'acte de
vente,

Cet etat doit avoir été établi depuis moins de trois ans.

Les locaux disposant d’une installation intérieure ¢électrique de plus de quinze
ans, le VENDEUR a fait établir un état de celle-ci par ACI cabinet Pierre SAN MIQUEL
-mas guérido 4 avenue André Ampére- BP 404- 66334 CABESTANY répondant aux
criteres de l'article L 271-6 du Code de la construction et de I'habitation, le 18 octobre
2013, et qui est demeuré annexé.

Ce diagnostic révele que l'installation intérieure d'électricité comporte une ou
des anomalies pour laquelle ou lesquelles il est vivement recommande d'agir afin
d'éliminer les dangers qu'elles présentent.

L'ACQUEREUR reconnait en avoir pris connaissance et déclare faire son
affaire personnelle de son contenu. Il lui est rappelée qu'en cas d'accidents électriques
consécutifs aux anomalies pouvant étre révélées par I'état annexé, sa responsabilité
pourrait étre engagée tant civilement que pénalement, de la méme fagon que la
compagnie d'assurances pourrait invoquer le défaut d'aléa afin de refuser de garantir
le sinistre électrique. D’'une maniére générale, le propriétaire au jour du sinistre est
seul responsable de I'état du systéme électrique.

PLAN CLIMAT - DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Le diagnostic de performance énergétique contenu aux articles L 134-1 et
suivants du Code de la construction et de I'habitation n'a pas ete etabli, le BIEN objet
des presentes entrant dans I'une des catégories d'exceptions prévues par le décret
numero 2008-461 du 15 Mai 2008 :

- batiment ou partie de batiment non chauffé ou ne possédant que des
cheminées a foyer ouvert et ne disposant pas de dispositif de refroidissement des
locaux,

- batiment destiné a étre utilisé moins de quatre mois par an,

- batiment & usage agricole, artisanal ou industriel dans lequel le systéme de
chauffage ou de refroidissement ou de production d'eau chaude pour l'occupation
humaine produit une faible quantité d’énergie au regard de celle nécessaire aux
activités eéconomiques.

ASSAINISSEMENT

Le VENDEUR déclare sous sa seule responsabilité que l'immeuble vendu est
raccordé au réseau d’assainissement, mais ne garantit aucunement la conformité de
linstallation aux normes actuellement en vigueur. Cependant le VENDEUR ne peut
s'exonérer de sa responsabilité pour les éventuels vices cachés concernant celle-ci.

Il déclare également :

- ne rencontrer actuellement aucune difficulté particuliere avec cette
installation qui fonctionne correctement :

- qu'il n'a pas regu des services compétents de mise en demeure de mettre
linstallation en conformité avec les normes existantes.
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L’ACQUEREUR, diment informé de l'obligation faite a tout propriétaire de
maintenir en bon état de fonctionnement les ouvrages nécessaires pour amener les
eaux usées a la partie publique du branchement, déclare étre averti que la Commune
peut contréler la qualité de I'exécution de ces ouvrages et vérifier leur maintien en bon
état de fonctionnement. Faute de respecter les obligations édictées ci-dessus, la
Commune peut, aprés mise en demeure, procéder d'office et aux frais de l'intéresse
aux travaux indispensables.

Il est, en outre, précisé que le systéme d’écoulement des eaux pluviales doit
étre distinct de l'installation d'évacuation des eaux usées, étant précisé que le regime
d’évacuation des eaux pluviales est fixé par le réglement sanitaire départemental.

L'évacuation des eaux pluviales doit étre assurée et maitrisée en
permanence, elles ne doivent pas étre versées sur les fonds voisins et la voie

publique.
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Le plan de prévention des risques est un document élaboré par les services
de I'Etat avec pour but d'informer, & I'échelle communale, de l'existence de zones a
risques, et de définir, pour ces zones, les mesures nécessaires a l'effet de réduire les
risques a I'égard de la population.

A cet effet, un état est établi & partir des informations mises a disposition par
le préfet.

Cet état renseigne sur la situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs
plans de prévention des risques naturels, d'un plan de prévention des risques miniers,
d'un plan de prévention des risques technologiques, et du zonage réglementaire pour
la prise en compte de la sismicité. En terme de zonage, le territoire national est divisé
en cing types de zones de sismicité croissante :

- zone de sismicité trés faible ol il n'y a pas de prescription parasismique
particuliere pour les batiments & risque normal mais prise en compte de laléa
sismique dans les installations a risque spécial (installations classées),

- zone de sismicité faible,

- zone de sismicité modérée,

- zone de sismicité moyenne,

- zone de sismicité forte ol les régles de construction parasismique sont
applicables pour les batiments.

Il est ici précisé qu'il y a lieu de respecter, a I'exception des zones de sismicite
trés faible, pour les constructions nouvelles, les agrandissements, les surélévations ou
les transformations, les régles édictées par les articles L111-26 et R 111-38 du Code
de la construction et de I'habitation, notamment quant au contrdle technique.

La production de cet état est régie par les dispositions de l'article L 125-5 du
Code de I'environnement. Le préfet arréte la liste des communes dans lesquelles les
risques naturels et technologiques sont applicables ainsi que, pour chague commune
concernée, la liste des risques et des documents a prendre en compte.

La prescription de travaux par le réglement du plan de prévention des risques
pourra concerner le plan de prévention des risques naturels, le plan de prévention des
risques technologiques, et le plan de prévention des risques miniers.

En application de I'article R562-5 du Code de I'environnement, la prescription
de travaux :

- se caractérise par une obligation de faire pour le propriétaire ;

- concerne les immeubles déja existants & la date d’approbation du plan de
prévention des risques ;

- contient un délai de mise en ceuvre, variantde 1a 5 ans ;

- ne peut avoir un coQt total supérieur a 10% de la valeur vénale de
limmeuble. S'il est supérieur aux 10%, la prescription perd son caractére obligatoire.



16

ETAT DES RISQUES

Conformément aux dispositions de I'article L 271-4 du Code de la construction
et de I'habitation, I'état des risques en date du 22 octobre 2013 et fondé sur les
informations mises & disposition par le Préfet est demeuré annexé.

La situation de I'immeuble au regard des plans de préventions et du zonage
réglementaire est la suivante :

- plan de prévention des risques naturels : approuveé
- plan de prévention des risques technologiques : néant

plan de prévention des risques miniers : néant

zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité : zone 3.

A cet état sont également joints :

- La cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation du bien concerné sur le plan cadastral.

- La liste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

SITUATION HYPOTHECAIRE - ETABLISSEMENT DE PROPRIETE

SITUATION HYPOTHECAIRE

Un renseignement sommaire hors formalité délivré le 26 novembre 2013 et
certifié a la date du 19 juin 2013 ne révéle aucune inscription.

Etant précisé que cet état a été prorogé le 13 février 2014.

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire résultant du
renseignement sus visé est identique & la date de ce jour et n'est susceptible d’aucun
changement.

ORIGINE DE PROPRIETE

Originairement :

Ledit BIEN présentement vendu appartenait 8 Monsieur René Jean Marius
MEROU, en son vivant époux de Madame Andrée Alexine PECH, demeurant a
GUISSAN 7 cours de la Croix Blanche

Né a BUGARACH le 12 aoit 1928

pour lui avoir été attribués entre autres biens aux termes d'un acte contenant
donation-partage regu par Maitre ESTEVE notaire & SAINT PAUL DE FENQUILLET,
le 16 février 1981, dont une copie authentique a été publiée au service de la publicité
fonciére de PERPIGNAN 2eme le 23 mars 981, volume 2491, n°44,

Par Monsieur Casimir Frangois Marius MERQU, retraité et Madame Frangoise
Eugeénie RIVIERE, son épouse, demeurant 4 SAINT PAUL DE FENOUILLET (66220)

Nés savoir:

Le mari @ SAINT JUST ET LE BEZU le 1er janvier 1902,

L'épouse a BUGARACH le 6 mars 1909

Mariés sous I'ancien régime de la communauté légale de biens a défaut de
contrat de mariage précédant leur union célébrée a la mairie de BUGARACH le 31
juillet 1926,

Entre

-Madame Yvonne Francine MEROU, sans profession épouse de Monsieur
Henri ROUGE, demeurant & SAINT PAUL DE FENQUILLET (66220)

Née a BUGARACH le 3 mai 1931

-et Monsieur René MEROU, leur deux enfants.

Cette donation-partage a eu lieu moyennant une réserve du droit d'habitation
et du droit de retour au profit de Monsieur et Madame MEROU/ RIVIERE leur vie
durant, devenue depuis lors sans objet par suite de leur décés.
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Décés de Monsieur René MEROU

Monsieur René Jean Marius MEROU, en son vivant époux de Madame
Andrée Alexine PECH, demeurant 8 GUISSAN 7 cours de la Croix Blanche

Né a BUGARACH le 12 ao(t 1928

Est décédé a NARBONNE Le 5 juin 2011, laissant pour recueillir sa
succession:

-Madame Andrée Alexine PECH, son épouse décédée avant d'avoir opter a
MONTPELLIER le 30 septembre 2013

Et pour seul héritier par égale part entre eux, ses deux enfants issues de son
union avec ladite dame: Madame Martine MEROU et Monsieur Marc MEROU

Les qualités héréditaires sont constatées par un acte de notoriété dresse par
Maitre RAPINAT Notaire 8 NARBONNE, le 21 janvier 2014.

L'attestation de propriété prescrite par la loi a été dressée suivant acte regu
par Maitre RAPINAT notaire a NARBONNE (AUDE), des avant les présentes.

Une copie authentique dudit acte sera publiée au service de la publicite
fonciére de PERPIGNAN 2EME .

Audit acte, ledit BIEN a été évalué a la somme de quarante-cing mille euros
(45.000,00 eur).

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Les parties déclarent dispenser le notaire soussigné d'annexer aux présentes
une note sur l'origine de propriété antérieure et le décharger de toute responsabilité a

ce sujet.

DISPOSITIONS DIVERSES - CLOTURE
REGLEMENT DE L’IMPOT FONCIER

L’ACQUEREUR a réglé ce jour au VENDEUR qui le reconnait, en dehors de
la comptabilité de I'office notarial, le prorata de taxe fonciére et, le cas échéant, de
taxe d’enlévement des ordures ménageéres, déterminé par convention entre les parties
et sur le montant de la derniére imposition.

Pour les parties, ce réglement est définitif, éteignant toute créance ou dette
l'une vis-a-vis de l'autre & ce sujet, quelle que soit la modification éventuelle de ces

impot et taxe pour I'année en cours.

AVANTAGES FISCAUX LIES A LA LOCATION

Le VENDEUR déclare ne pas avoir souscrit a I'un des régimes fiscaux lui
permettant de bénéficier de la déduction des amortissements.

NEGOCIATION

Les parties déclarent que les présentes conventions ont été négociées
directement entre elles, sans le concours ni la participation d'un intermédiaire.

Si cette affirmation se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet
intermédiaire seraient a la charge de I'auteur de la déclaration inexacte.

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété entre les parties, chacune
pourra se faire délivrer, & ses frais, ceux dont elle pourrait avoir besoin, et sera
subrogée dans tous les droits de l'autre partie a ce sujet.

En suite des présentes, la correspondance et le renvoi des piéces a
'ACQUEREUR devront seffectuer a l'adresse suivante : ARGELES-SUR-MER
(66700), 62 rue Estéve Caseponce constituant son domicile aux termes de la loi.

La correspondance auprés du VENDEUR s'effectuera a: en leur domiciles

respectifs.
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POUVOIRS

Pour I'accomplissement des formalités de publication, les parties agissant
dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires a tout collaborateur de
I'office notarial dénommé en téte des présentes a I'effet de faire dresser et signer tous
actes complementaires ou rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance
avec les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par I'article 1837 du Code
genéral des impdts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix convenu ; elles
reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des peines encourues en
cas d'inexactitude de cette affirmation.

Le notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance le présent acte n'est
modifié ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément a l'article 32 de la loi n°78-17 «Informatique et Libertés» du 6
janvier 1978 modifice, I'office notarial dispose d'un traitement informatique pour
'accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d’actes. A cette
fin, l'office est amené & enregistrer des données concernant les parties et a les
transmettre a certaines administrations, notamment auprés du service de la publicité
fonciere compétent et a des fins comptables et fiscales. Pour les seuls actes relatifs
aux mutations immobiliéres, certaines données sur le bien et son prix, sauf opposition
de la part d'une partie auprés de l'office, seront transcrites dans une base de données
immobiliéres a des fins statistiques.

Chaque partie peut exercer ses droits d'accés et de rectification aux données
la concernant aupres de 'ADSN : service Correspondant a la Protection des Données,
95 avenue des Logissons 13107 VENELLES cpd-adsn@notaires.fr, 0820.845.988.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que I'identité compléte des parties, personnes
physiques et morales, dénommées dans le présent acte, telle qu'elle est indiquée en
téte a la suite de leur nom et dénomination, lui a été réguliérement justifiée en ce qui
concerne la ou les personnes physiques au vu d’un extrait d’acte de naissance, et en
ce qui concerne la personne morale dénommée GEPA au vu d’un extrait modéle K
Bis délivré par le greffe du Tribunal de commerce de PERPIGNAN.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque I'acte est établi sur support papier les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procedé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’'acte vaut également pour ses annexes.
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DONT ACTE sur dix-neuf pages

Comprenant Paraphes ;
-renvoi approuvé :Av 1

- blanc barré : A
- ligne entiére rayée : 4w ‘E\ 3
-nombre rayé : Aw,
- mot rayé : Ay
/

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le notaire
soussigne. \







