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L’AN DEUX MILLE CINQ
Le Huit Décembre

A Ris-Orangis (91130), 87 route de Grighy Immeuble « L& Vivaldi ».

Maitre Alexandre MOREAU-LESPINARD, Notaire Associé de la Société
Civile Professionnelle « Frédéric DUCOURALU, Alain DURON, Philippe LABACHE,
Pierre LANDAIS, Alexandre MOREAU-LESPINARD et Jean-Jacques POURQUET
», titulaire d’un Office Notarial a ARCAGHON (Gironde), 169, Boulevard de la
Plage, soussigné,

Avec la participation de Maitre FERRAND Notaire a CAPENDU, assistant le
VENDEUR, présent

A RECU LA PRESENTE VENTE.

IDENTIFICATION DES PARTIES

-"VENDEUR" - ;

La Société dénommée S.C.I. LES CORDELIERS", Société Civile immobiliére
au capital de 109763,29 EUR, dont le sidge est & CARCASSONNE {11000), 30 rue
Jean Bringer, identifiee au SIREN sous le numéro 329868327 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de CARCASSONNE.

-"ACQUEREUR" -:

La Société dénommée SNC J.CM. INVEST, Societé en nom collectif au
capital de 152 449 euros, dont le siége est a LA FLOTTE EN RE (17630), 8
Promenade de la Cote, identifite au SIREN sous le numeéro 380470286 et

immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de i.A ROCHELLE.

EXPOSE

Inapplication des dispositions de 'article L 271-1 du code
de la construction et de I'habitation

Les dispositions de larticle L 271-1 du code de la construction et de
I'habitation sont inapplicables aux présentes, TACQUEREUR étant une personne
morale. Par suite il n'y a pas eu lieu de purger le délai de réflexion/rétraction.




DECLARAT!ONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

" Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut.

limiter leur capacité pour [exécution des engagements | qu'eiles - prennent ‘aux

présentes, et elles declarent notamment

- qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire ;

- qu'elles ne sont concernées par aucune demande en nullité ou dissolution |

- que les éléments caractéristiques énoncés ci-dessus les concernant tels
que : capital, siége, numero dlimmatriculation, dénomination, sont exacts.

ELECTION DE DOMICILE

Pour exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile
en leurs demeures ou siéges respectifs.

PRESENCE - REPRESENTATION

1°)- La Société dénommée S.G.|. LES CORDELIERS", est représentée par :
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, 2°) - La Société dénommée SNC J. M. INVEST , est représentee par .

Madame Martine AUBARD, gérante de ladite societé, demeurant @ SAINTE
GENEVIEVE DES BOIS (91700) 90 Avenue Gabriel Péri, agissant en qualité de
GERANTE de ladite société pour avoir été renouvelée dans ses fonctions aux termes
d'une assembiée des associés en date du 20 septembre 2000 et ayant tous les
pouvoirs & l'effet des presentes en vertu de larticle 17 des statuts, de la loi el aux
termes d'une délibération des associés en date du 15 novembre 2005, dont une copie
certifiee conforme par le gérant est demeurée ci jointe aux présentes apres visa des
parties

Madame Martine AUBARD ici présente.

TERMINOLOGIE

- Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés,
En cas de pluralité, ils contractent les obligations rmises a leur charge solidairement
entre eux, sans que cette solidarité soit rappelée chaque fois.

- Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquereurs, présents ou
représentés. En cas de pluralité, ils contractent les obligations mises a leur charge
solidairement entre eux, sans que cette solidarité soit rappelée chaque fois.

- Le mot "BIEN" ou "BIENS'{ désigne le bien ou les biens de
immobiliére objet des presentes.

\




- Les mots "Biens mobiliers", s'il en existe, désignent les meubles et objets
mobiliers objet des présentes. Lo Ll ‘ o

T VENTE - o
Le VENDEUR, en s'obligeant aux garanties ordinaires et de droit en pareille
matiére et notamment sous celles énoncées aux présentes, vend a TACQUEREUR,
qui accepte, le BIEN ci-aprés désigné :

DESIGNATION

A CARCASSONNE (AUDE) 30 Rue Jean Bringer,

Un immeuble a usage d'habitation avec cour intérieure et dépendance, éleve
de trois étages sur rez-de-chaussée avec une petite cave en sous-sol et comprenant
dix appartements et local commercial et garage sur rez- de chaussée sur rue

Etant précisé que la porte d'entrée ainsi que I'escalier de limmeuble objet
des présentes sont inscrits sur inventaire supplémentaire des Monuments Historiques
en vertu d'un arrété de Monsieur le Ministre de I'Education Nationale en date du 10
avril 1949 ' "

Figurant au cadastre SAvoir
= LA

BM 287 30 rue Bringer

TEL ET AINSI que l'objet des présentes existe, s'étend, se poursuit et
comporte actuellement avec loutes ses aisances, dépendances, immeubles par
destination, sans aucune exception ni réserve sauf a tenir compte de ce qui peut étre
le cas écheéant indiqué au présent acte.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le présent acte porte sur la totalité en pleine propriété du BIEN sus-désigne.

Ce BIEN appartient au VENDEUR ainsi qu'il sera expliqué ci-apres a la suite
de fa partie normalisée sous le titre « Origine de Propriete ». '

EFFET RELATIF

CONSTITUTION SOCIETE ET APPORT IMMOBILIER sous condition
suspensive suivant acte regu par Maitre Alain  BENEDETTI, MNotaire a
CARCASSONNE les 14 et 16 avril 1984

REALISATION DE LA CONDITION SUSPENSIVE du 03 mai 1984

Une copie authentigue a été publiée au bureau des hypothégues de
CARCASSONNE, le 22 mai 1984 volume 5616, numéro 7.

CHARGES ET CONDITIONS

La présente vente a lieu sous les charges et conditions ordinaires et de droit
en pareille matiére qui, ne donnant Yieu ni & publicité fonciére ni a taxation, seront
développées a la suite de la partie normalisée du présent acte.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN vendu a compter de ce jour.




il en a la jouissance a compter du méme jour par la prise de possession réelle,

e BIEN vendu étant entierement libre de location ou occupation, ainsi que le
- VENDEUR le déclare et'que L'ACQUEREUR a pu le constater en le visitant, a_
I'exception d'un appartement a usage d'habitation au troisieme étage a gauche, loue a.

Monsieur Christian GANDY, en vertu d'un bail sous seing privé en date a
CARCASSONNE du 14 septembre 2000, moyennant un loyer mensuel de 198,18
euros payable d'avance. Un dépdt de garantie d'un montant de deux mille six cent
francs a éte verse.

Etant ici précisé qu'aux termes d’un document sous seing privé annexe aux
présentes, Monsieur Christian Gandy, s'est engagé a quitter les lieux avant le 31
octobre 2006.

’ACQUEREUR déclare dispenser le notaire soussigné de relater aux
présentes les aulres charges et conditions de ce bail.

PRIX

La présente vente est conclue moyennant le prix de CINQ CENT QUATRE-
VINGT CINQ MILLE EUROS (585.000,00 EUR),

Le paiement de ce prix aura lieu de ia manigre indiguée ci-apres.

PAIEMENT DU PRIX

L'ACQUEREUR a payé fe prix ci-dessus exprimé comptant, a concurrence de
TRENTE DEUX MILLE CINQ CENTS EUROS (32.500 euros) deés avant ce jour et
ainsi qu'il résulte de la comptabilité du notaire participant et a concurrence de CINQ
CENT CINQUANTE DEUX MILLE CINQ CENTS EUROS (552.500 eurcs) ainsi qu'il
résuite de la comptabilite de ¥Office Notarial dénommé en téte des présentes.

Ainsi gue fe VENDEUR le reconnait et jui en consent quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE

DECLARATION D'ORIGINE DE DENIERS

L'ACQUEREUR déclare que sur la somme ci-dessus payée, celle de CINQ
CENT QUINZE MILLE EUROS (515.000,00 EUR) provient de fonds empruntés a cet
effet,

Auprés LA BANQUE DE UECONOMIE DU COMMERCE ET DE LA
MONETIQUE, d'un montant total de SIX CENT MILLE EUROQS (600.000 €) se
décomposant en .

* un premier crédit d'un montant de CINQ CENT QUINZE MILLE EUROS
(515.000,00 EUR), remboursable en 24 mois, au taux actuel de 4,8572 % l'an soit
FEURIBOR 3 mois (2,35723 % I'an) majoré de 2,5 points.

Le paiement de Féchéance aura lieu le 31 décembre 2007
* un deuxiéme crédit d'un montant de QUATRE VINGT CINQ MILLE EUFiOS
{85.000,00 EUR), remboursable en 24 mois, au taux actuel de 3,8572 % lan soit
'EURIBOR 3 mois (2,35723 % I'an) majore de 1,5 points.
~ Le paiement de I'échéance aura lieu le 31 décembre 2007.

Suivant acte recu par Maitre BONNEAU, notaire a PARIS, ce jour
concomitamment aux presentes.
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PRIVILEGE - DUREE DE L' INSCRIPTION

Par suite des stipulations et déclarations respectivement contenues dans l'acte

‘de prét précité et dans le présent acte de vente, tous ‘deux passés en la forme
‘authentique, le PRETEUR se trouve investi par la Loi du privilege prévu par l'arlicle

2103 2° du Code Civil, lequel garantit le principal du prét, les intéréts dont il est
productif et ses accessoires. '

Le privigge benéficiant au PRETEUR sera, conformément a Yarticle 2108 du
Code Civil, conservé par llinscription qui sera prise au profit dudit PRETEUR dans le
délai de deux mois a compter de la date de la présente vente.

L'inscription de privilége de préteur de deniers sera requise pour une duree qui
cessera d'avoir effet faute d'avoir été renouvelée en temps utile, & I'expiration d'un
délai de deux années a partir de la date de la derniére échéance de l'obligation
garantie, c'est & dire jusqu'au 31 décembre 2009.

AFFECTATION HYPOTHECAIRE

A la sireté et garantie de toutes les sommes qui pourront étre dues au
PRETEUR & raison du prét dont il s'agit, ainsi que de l'exécution de toutes les
obligations résultant dudit acte, mais dans la limite de la somme de QUATRE-VINGT
CINQ MILLE EUROS (85.000,00 EUR) formant le surplus du prét consenti a
'EMPRUNTEUR non débloqué sur le prét global de SIX CENT MILLE EUROS
(600.000,00 EUR) en principal & laquelle il y a lieu d'ajouter les intéréts, commission,
indemnités, frais de mise a exécution et autres accessoires, '/EMPRUNTEUR affecte
et hypothéque spécialement au profit du PRETEUR, ce qui est accepte par son
représentant es-qualité, lensemble, sans aucune exception ni réserve, du BIEN objet
de la présente acquisition.

NANTISSEMENT

De convention expresse, la somme de CINQ CENT QUATRE-VINGT CINQ
MILLE EUROS (585.000,00 EUR) provenant du prix de la présente vente est affectée
en nantissement au profit de L'ACQUEREUR, & la garantie du rapport d'un etat
hypothécaire urgent hors formalité ne révélant aucune inscription ou empéchement
quelconque et a la garantie encore de 'apurement de la situation hypothécaire, le cas
échéant.

Cette somme est remise a Madame Joelle FRANCO, comptable demeurant a
ARCACHON (33120) 169 Boulevard de la Plage, tiers convenu, intervenant aux
présentes qui en est constitué sequestre et qui accepte. :

Le tiers convenu aura pour mission de conserver les fonds dans tous les cas
jusqu'a la réception d'un renseignement hypothécaire en cours de vahdite.

It agira comme il est dit ci-aprés dans les différentes hypothéses qui vont étre
envisagees :

1) Si le renseignement hypothécaire requis du chef du VENDEUR et, s'il y a
lieu, de tous anciens propriétaires que bescin sera, ne révéle sur les trente derniéres
années aucune publication ou inscription quelcongue susceptible de remettre en
cause le caractére incommutable de la présente vente ou, plus généralement, de
porter atteinte au droit de propriété de L'ACQUEREUR, le tiers convenu remettra les
fonds séquestrés au VENDEUR, hors la présence et sans le concours de
L'ACQUEREUR.
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2) S'il existe des inscriptions ou autres empéchements et que les titulaires des
droits inscrits ou publiés acceptent d'en donner mainlevée, le tiers convenu temettra

. les fonds aux créanciers inscrits ou aux titulaires des droits publiés, &tant investi, dés a
. présent, par ;e'VEN,DEUR'd'un mandat irrévocable d'effectuer ces paiements. '

Cette remise aura lieu hors la présence et sans concours du VENDEUR ou de
L'ACQUEREUR contre la signature des mainlevées ou des actes qui auront pour effet
de libérer Vimmeuble. S'il subsiste un surplus de la somme, le tiers convenu le
remettra au VENDEUR hors la présence et sans le concours de L'ACQUEREUR.

3) Sl existe des inscriptions ou empéchements et que les créanciers inscrits
ou titulaires des droits publiés macceptent pas de donner mainievée ou de se désister,
les fonds constitués en gage seront attribues a L'ACQUEREUR en exécution de son
nantissement, et ce, a seut fin de permettre rapurement de la situation hypothécaire
par l'accomplissement des formalités de purge auxquelles ledit ACQUEREUR sera
tenu.

Les fonds ainsi séquestrés seront alors de plein droit nantis au profit du
VENDEUR 2 la garantie de Fexécution desdites formalités.

s resteront entre les mains du tiers convenu a qui L'ACQUEREUR confere,
dés a présent, mandat irrévocable d'en effectuer la consignation et de proceder a la
suite aux formalités de purge. :

Le tiers convenu accepte expressément les missions qui lui ont été ci-dessus
confices.

PUBLICITE FONCIERE

L'acte sera soumis a la formalité de publicite fonciére au Bureau des
Hypothéques de CARCASSONNE.

DECLARATIONS FISCALES

Impot sur la mutation

Pour la perception des droits, les parties déclarent que la présente mutation
n'entre pas dans le champ d'application de la taxe sur la valeur ajoutée, le BIEN vendu
étant achevé depuis plus de cing ans.

L'ACQUEREUR demande a bénéficier du régime spécial des achats effectués
en vue de la revente en application des articles 1115 et 1020 du Code Géneral des
Impots.

il déclare a cet effet :

- Que celte opération constitue pour lui une opération de la nature de celle
deéfinie a Particle 257-6° du Code Général des ImpOis et ne concourt pas a la
production ni & la commercialisation d'un immeuble neuf.

- Qu'i s'engage a revendre le BIEN acquis dans le délai maximum de quatre
ans. Etant observe que ce délai est ramené a deux ans pour les reventes consistant
en des ventes par lots déclenchant Fun des droits de préemption des locataires (article
10 de la loi numéro 75-1351 du 31 Décembre 1975 ou article 15 de la loi numero 89-
462 du 8 Juillet 1989).




)

- Qu'il se conforme aux obligations faites par I'article 290 du Code Général des
impdts et particulierement qu'il satisfait aux prescriptions de Farticle 852 du Code

- Général des Impdts, tenant les répertoires prescrits par cet article et ayant effectué sa
7 déclaration d'existence au service des Impdts : LA ROCHELLE QUEST, 26 Avenue de.
Fétilly 17020 LA ROCHELLE , ou son numéro didentification est : 380 470 289.

L'assiette des droits est constituée par Le prix de la présente vente soit CINQ
CENT QUATRE-VINGT CINQ MILLE EUROS (585.000,00 EUR),

BROITS
Mt. a payer
585.000,00 x 0,80% = 3.510,00 EUR
3.510,060 x 250% = 88,00 EUR
TOTAL 3.598,00 EUR

DECLARATIONS SUR LES PLUS-VALUES

‘ L'immeuble vendu est entré dans le patrimoine du VENDEUR suivant acte
regu par Maitre BENEDETTI, Notaire 8 CARCASSONNE les 14 et 16 avril 1984 pour

" une valeur de cent six mille sept cent quatorze euros et trente et un cents {106.714,31

EUR). _

Cet immeuble étant entré dans le patrimoine du VENDEUR depuis plus de
quinze ans, celui-ci bénéficie de 'exonération des plus-values conformément a I'article
150 VC du Code Général des Imp0ts.

Par suite, le Notaire est dispensé de déposer limprimé 2048 IMM.
Domicile fiscal

Le VENDEUR déclare étre effectivement domicilié & I'adresse sus-indiquée,
dépendre actuellement du service des impots de CARCASSONNE Place Gaston-
Jourdanne, Cité Administrative 11807 CARCASSONNE CEDEX et s'engager a
signaler a ce dernier tout changement d'adresse.

FIN DE PARTIE NORMALISEE




PARTIE DEVELOPPEE

Cette partie développée comprend les é!émehts de I'acte de vente _q't:i ne .

sont pas nécessaires a la publicité fonciére ainsi qu'a yassiette des droits,
taxes, salaires et impéts. ' ' :

Le plan de cette partie est le suivant :

TITRE 1 - CHARGES ET CONDITIONS GENERALES
TITRE Il - ETAT SANITAIRE DU BIEN

TITRE Il - URBANISME/CONSTRUCTION

TITRE IV - DISPOSITIONS DIVERSES

LITRE l-
CHARGES ET CONDITIONS GENERALES

CONDITIONS GENERALES

Al Ala charge du VENDEUR

l.e VENDEUR :

- Supportera les conseguences de lexistence des servitudes qu'il aurait
conférées sur le BIEN et qu'il n'aurait pas indiquées aux présentes.

. Informera de la présente aliénation par lettre recommandée avec demande
&’avis de réception Fassureur du BIEN afin d'atre libéré du contrat.

- Déclare ravoir consenti aucun contrat d'affichage pouvant grever a ce titre
le BIEN objet des présentes.

- Devra, ¢'il existe un ou plusieurs créanciers inscrits de son chef ou de celui
de précédents propriétaires, régler lintégralite des sommes pouvant leur étre dues,
supporter gil y a lieu les frais de purge, et rapporter a ses frais les mainlevées des
inscriptions au plus tard dans le dalai de six mois des présentes et les certificats de
radiation correspondants dans les meilleurs delais.

. Fera son affaire personnefle du paiement de 1a totalité de la taxe d'habitation
si elle est exigible. Réglera l'impot foncier sauf a tenit compte de la convention de
répartition ci-apres. il est précisé en tant que de besoin qu'il reste seul tenu du

paiemen! des taxes foncieres relatives aux annhees antérieures de maniere que
FACQUEREUR ne puisse étre recherché a ce sujet.

- Ne pourra pas se retrancher derriere les clauses d'exonération de garantie
envers 'ACQUEREUR st venait a étre considéré comme un professionnel de
Pimmobilier.

B/ A la charge de L'ACQUEREUR

L'ACQUEREUR, sauf & tenir compte de ce qui peut étre indiqué par ailleurs

- Prendra le BIEN vendu dans l'état ou il se trouvera fe jour de 'entrée en
jouissance sans aucune garantie de la part du VENDEUR pour raison :




My

. Soit de I'élat des constructions, de leurs vices méme cachés, sous réserve

- des daspos;ttons législatives ou reglementalres contralres analysees le cas écheant ci-

apres.

. Soit de ietat du sol et du. sous-sol & raison de fou&!!es ou excavatlons qu1
auraient pu &tre pratiquées sous le BIEN, de mitoyenneté, d’erreur ou d'omission dans
la désignation qui précede.

. Soit méme de I'état parasitaire de limmeuble vendu notamment concernant
les termites ou autres insectes xylophages et ennemis des materiaux dans la mesure
ol les prescriptions de la loi numéro 99-471 du 8 Juin 1999 sont respectées.

. Soit méme de la surface du BIEN vendu ou de celle du terrain sur leque! il
est édifié, la difference en plus ou en moins s'il en existe, entre fa contenance sus-
indiquée et celle réelle, excédat-elle univingtiéme, devant faire le profit ou la perte de
L'ACQUEREUR, sans aucun recours contre le VENDEUR a ce sujet.

- Souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues, pouvant grever le BIEN, sauf a s'en défendre et a profiter de celles
actives, s'il en existe, le tout a ses risques et périls, sans aucun recours contre le
VENDEUR, a I'exception des servitudes le cas échéant créées par ce deinier et non
indiguées aux presentes sans que la présente clause puisse donner a qui que ce soit
plus de droits qu'il n'en aurait en vertu de fitres réguliers non prescrits ou de fa Loi.

- Sera subrogé dans tous les droits du VENDEUR relativement au BIEN.

- Acquittera & compter du jour de 'entrée en jouissance, tous les impdts, taxes
et autres charges de toute nature auxquels le BIEN peut et pourra étre assujetti ; il
remboursera au VENDEUR le prorata de la taxe fonciére couru de la date fixee pour
I'entrée en jouissance au 31 décembre suivant.

- Paiera fous les frais, droits et émoluments du présent acte, de ses suites et
conséquences. ’

- Fera son affaire personnelle, & compter de ['entrée en jouissance, de la
continuation ou de la résiliation de tous traités et abonnements relatifs & Feau, au gaz,
a I'électricité et autres fournitures s'il y a lieu qui ont été contractés par le VENDEUR
relativement au BIEN. '

- Fera son affaire personnelle, & compter du jour du transfert de propriéte, de
la continuation ou de 1a résiliation des polices d'assurance garantissant actuellement le
BIEN souscrites directement par le VENDEUR, et ce conformément aux dispositions
de Particle L 121-10 du Code des Assurances,

CONDITIONS PARTICULIERES

Aux termes de I'acte d'achat par Monsieur JOURDAN de Monsieur

_ JEANJEAN et de Mademoiselle JEANJEAN, en date du 05 janvier 1966, il a éte

indiqué, dans un paragraphe intitulé CONDITIONS PARTICULIERES, ce qui suit
litteralement rapporté :

: “En outre, Monsieur JOURDAN acquéreur sera tenu ainsi qu'il s’y oblige ,
“d'observer exactement toutes les prescriptions qui sont imposées par la loi aux
“nropriétaires d'immeuble ou de parties dimmeuble classés comme monuments
“historiques, nolamment :

"1° | ne pourra pas , sans avoir obtenu au préalable l'autorisation de Monsieur
“le Ministre de I'Education Nationale détruire ou déplacer des parties d'immeuble
"classées, y fairé aucun travail de restaurafion, de réparation ou de modification
"quelconque.
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_ “2° if ne pourra dans la méme autorisation préalable, établir sur lesdites
Uparties aucune servitude c_onventionneﬂe de quelque nature que ce soit .
"3° En cas de d'aliénation de fa maison, il sera tenu d'avertir son acquéreur de
"rexercice du classement et de notifier ['aliénation a Monsieur le Ministre de
"wEducation Nationale dans les quinze jours de sa date”.

ILIRE -
ETAT SANITAIRE DU BIEN

ASSAINISSEMENT

Le VENDEUR déclare sous sa seule responsabilité que Fimmeuble vendu est
. raccordé a Passainissement communal. -

ETAT PARASITAIRE

Une attestation sur P'état parasitaire du BIEN objet des présentes a été
délivrée par la société E.P.H. EXPERTISE PARASITAIRE DE L'HABITAT en date du
21 janvier 2005, renouvelé le 06 doctdot ZroX
et est demeurée ci-jointe et annexée aprés mention.

L'ACQUEREUR déclare en avoir pris parfaite connaissance et en faire ainsi
son affaire personnelle.

REGLEMENTATION SUR L'AMIANTE

Uarticle L 1334-13 premier alinéa du Code de la Santé Publigue commande
au VENDEUR de faire établir un état constatant ta présence ou labsence de
matériaux ou produits de la construction contenant de amiante, état & annexer 2
l'avant-contrat et a la vente, a défaut P'exonération des vices cachés relatifs a la
présence de matériaux contenant de I'amiante ne pourra s'appliquer.

Cet état s'impose a tous les batiments dont le permis de construire a éte
delivré avant le 1% Juillet 1997.

Le VENDEUR déclare que l'immeuble dont il s'agit a fait I'objet d'un permis de
construire délivré antérieurement au 1% Juillet 1997. ' .

Par suite, les dispositions sus-visées ont vocation & s'appliquer aux présentes.

‘Le rédacteur des présentes rappelle aux parties que le rapport techinique doi,
pour étre recevable, avoir eté établi par un controleur technique agréé au sens des
articles R 111-29 et suivants du Code de la Construction et de {Habitation ou un
technicien de la construction ayant contracté une assurance professionnelle pour ce
fype de mission.

Un état établi par La société/dénommée E.P.H. ETUDE PARASITAIRE DE
L'HABITAT, le 24 S0 itne 2829
est demeuré ci-joint et annexé apres mention.

It est précisé que ce méme état a ete annexé a 'avant-contrat conclu entre les
parties.

Cet état révéle ta présence d'amiante, précise sa localisation et I'état de
conservation des produits et matériaux.

Yy
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~ La grille d"évaluation prévue par décret n'est pas a ce jour établie.

. ’ACQUEREUR est-averti :en tant que de besoin qu'un diagnostic technique
doit étre établi conformément & lagrileetee s e T

- avant le 31 Décembre 2003 pour uniquement les immeubles de grande
hauteur et les établissements recevant du public classés de la premiére a la quatriéme
catégorie au sens de larticle R 123-19 du code de la construction et de Fhabitation,

. avant le 31 Décembre 2005 uniquement pour les immeubles de bureaux, les
&tablissements recevant du public classés dans la cinguiéme catégorie, les immeubles
destings a Pexercice d’une activité industrielle ou agricole, les locaux de travail et les
parties & usage commun des immeubles collectifs d'habitation, & l'exception des
parties privatives des immeubles collectifs d’habitation.

REGLEMENTATION SUR LE SATURNISME

Le BIEN objet des présentes ayant été construit avant le 1% Janvier 1948,
ainsi déctaré par le VENDEUR, et étant affecté, en tout ou partie, & un usage
d'habitation, entre dans le champ d'application des dispositions de l'article L. 1334-5 du
Code de la Santé Publique.

Un diagnostic technique effectué par la société AUDOISE D'EXPERTISE

- PARASITAIRE ET CONSEIL le 21 janvier 2005 qui est demeuré ci-joint et annexé

aprés mention réveéle un risque d'accessibiiite au plomb.

L’ACQUEREUR déclare en avoir parfaite connaissance et avoir élé averti par
le Notaire soussigné que ce diagnostic sera communigué par ses soins au Préfet par
lettre recommandée avec accusé de réception, et que les travaux destines a éradiquer
la présence de plomb doivent alors étre effeciues aux frais du propriétaire.

L’ACQUEREUR reconnait avoir été informe de l'obligation qui lui incombe de
communiquer aux occupants du bien dont il s'agit, et a toute personne physique ou
morale appelée a effectuer des travaux dans ledit bien, le diagnostic sus-visé.

En maliere de controle du saturnisme le professionnel doit avoir contracte une
assurance professionnelle et étre un controleur technigue agréé ou un technicien de la
construction qgualifié, ce qu'il a justifié au rédacteur des présentes, et étre independant
d'une entreprise d’entretien ou de réparation du logement concerné par I'état ou le
diagnostic.

Il est précisé que ce méme état a &té annexé a l'avant-contrat conclu entre les
parties.

IITRE -
LlRBANlS_MEWLQQNSIRUQTJQN;

URBANISME

Enonciation des documents obtenus

Sont demeurées ci-jointes et annexées au présent acte les pieces suivantes
dont TACQUEREUR reconnait avoir connaissance tant par la lecture qui lui en a eté
faite que les explications données :

- une note de renseignements d'urbanisme déliviée par la Mairie de
CARCASSONNE le 21 février 2005, portant le numéro 145, qui précise concernant le
BIEN objet des présentes :
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% A Droit de préemption . T o -
"l -terrain est, soumis-au droit. de préemption urbain . (D.P.U} -
renforcé/commune -~ © " o '
' " *B: Nature des dispositions d'urbanisme applicables au tefrain: .
Plan d'occupation des sols (P.0.5.) — Zone UAD (i}, approuvé le 08 septembre
1083, révisé le 14 mars 1997 -
' _*C : Nature des servitudes dutilité publique applicables au terrain :
-le terrain situé dans le périmétre de protection d'un monument historique
- le terrain situé dans un site inscrit
- secteur satuvegardé .
*D : Opération concernant le terrain : néant
*E - Observations et prescriptions particuliéres .
- périmétre de restauration mobiliere
- zone inondable du POS

’ACQUEREUR s'oblige a faire son affaire personnelle de Pexécution des
charges et prescriptions, du respect des serviludes publiques et autres fimitations
administratives au droit de propriété mentionnées sur les documents sus-vises, sans
recours contre le VENDEUR qu'il décharge de toutes garanties & cet égard, méme en
ce qui concerne les modifications qui ont pu intervenir depuis la date de délivrance
desdits documents.

DECLARATION SUR LES DIVISIONS
OU DEMEMBREMENTS D'IMMEUBLES

Le VENDEUR déclare que limmeuble objet des presentes ne provient pas
d'une division ou d'un demembrement d'une propriété susceptible de porter atteinte aux
droits éventuels a consiruire de cet immeuble.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

La présente aliénation donne ouverture au droit de préemption institué par les
articles L211-1 et suivants du Code de 'Urbanisme. La déclaration d'intention d'aliéner
prescrite par Farticle L213-2 du Code de Urbanisme et établie conformement aux
prescriptions de l'article R213-5 du méme Code a été notifiee au bénéficiaire du droit
de préemption.

Par lettre en date du 28 juin 2005 le titulaire du droit de préemption a fait
connaitre sa décision de ne pas Fexercer.

Une copie de la déclaration dlintention d'aliéner avec ia réponse sus-visee,
sont demeurées ci-jointes et annexées aprés mention.

ABSENCE DE CONSTRUCTION OU DE RENOVATION
DEPUIS DIX ANS

Le VENDEUR déclare qu'aucune construction ou rénovation concernant le
BIEN n'a eté effectuée dans les dix derniéres annees. Par suite il 'y a pas lieu a
application de la légistation sur I'assurance dommages-ouviage. K

PERIMETRE DE PROTECTION D'UN MONUMENT HISTORIQUE

Il est ici précisé que limmeuble est situé dans le périmétre de protection d'un
monument historigque ou d'un immeuble classé ou inscrit. Par suite, toute modification
de Paspect extérieur ne pourra étre effectuée sans une autorisation spéciale ayant
recueilli lagrément de Parchitecte departeme tal des monuments historiques.
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PROTECTION DE [’ENVIRONNEMENT

_ " 'Le Notaire informe les parties des diépositiéns de l'a_riicfe L 614-20 du Code d_e o
fEnvironnement ci-apres relatées : ' ST e ey

« Lorsqu'une installation soumise a autorisation a été exploitée sur un terrain,
le vendeur de ce terrain est tenu den informer par écrit I'acheteur, il linforme -
également, pour autant qu'll les connaisse, des dangers ou inconvénients importants

qui résultent de Pexplaitation.

Si le vendeur est Fexploitant de Iinstaflation, il indique également par écrit a
Facheteur si son activilé a entrainé la manipulation ou le stockage de substances
chimiques ou radioactives. L'acte de vente atleste de l'accomplissement de ceife
formalité.

A défaut, I'acheteur a le choix de poursuivre la résolution de la vente ou de se
faire restituer une partie du prix ; il peut aussi demander la remise en état du site aux
frais du vendeur, lorsque le codt de cette remise en état ne parait pas disproportionné
par rapport au prix de vente. » :

En outre, le Notaire soussigné rappelle qu'it convient également de
sintéresser a la question du fraitement des terres qui seront excavées. Elles
deviennent alors des meubles et, si elles sont polluées, seront soumises a la
réglementation des déchets. Elles devront, a ce titre, faire Tobjet d'une évacuation
dans une décharge de catégorie 1, 2 ou 3 selon leur degré de pollution {lot n® 75-633
du 15 Juillet 1975 et loi n® 92-646 du 13 Juillet 1992 relative & I'élimination des
déchets).

Le VENDEUR déclare :

- ne pas avoir personnellement exploité une installation soumise & autorisation
sur les lieux objet des présentes ;

- ne pas connaitre l'existence de déchets consideres comme abandonnes au
sens de Varticle 3 de la loi n® 75-633 du 15 Juillet 18975 ;

" - qu'a sa connaissance !
- l'activitt exercée dans Fimmeuble objet des présentes n'a pas
entrainé la manipulation ou le stockage de substances chimiques ou
radioactives visées par l'article L 514-20 du Code de 'Environnement ;

- le bien n'est frappé d'aucune pollution susceptible de resulter
notamment de lexploitation actuelle ou passée ou de la proximité
d’une installation soumise & autorisation {loi n°® 92-646 du 13 Juillet
1992} ;

- il n'a jamais été déposé ni utilisé sur le terrain ou enfoui dans
celui-ci de déchets ou substances quelconques telles que, par
exemple, amiante, polychlorobiphényles, polychloroterphényles
directement ou dans des appareils ou installations pouvant entrainer
des dangers ou inconvénients pour la santé de I'environnement ;

- il wa jamais été exercé sur les lieux dont it s'agit ou les fieux
voisins d'activités entrainant des dangers ou inconvénients pour la
santé de 'environnement (air, eaux superficielles ou souterraines, sols
ou sous-sols par exemple), notamment celies visées par la loi n® 76-
663 du 19 Juillet 1976 relative aux installations classeées pour Ja
protection de Venvironnement ;

- il ne s'est pas produit d'incident ou accident présentant un
danger pour la sécurité civile, la qualité, la conservation ou fa
circulation des eaux, selon les dispositions de l'article 18 de ia loi sur
Peau du 3 Janvier 1972,

- qu'il wa pas regu de 'administration, sur le fondement de l'article 1% de la loi
n° 76-663 sus-visée, en sa qualité de « détenteur », aucune injonction de faire des
travaux de remise en état de l'immeuble ;

- quil ne dispose pas d'information lui permettant de supposer gue les lieux
ont supporté, & un moment quelcongue, ufie installation classée ou, encore, d
fagon générale, une installation soumise & d¢clargtion ;
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S'it se révéle que les fieux dont it s'agit figurent sur fa liste des installations

_ciassées, le VENDEUR fera son affaire, & ses frais, de les faire sortir de ce réperioire

et de les remettre en état au sens de larticle L 512-17 'du Code de.I'Environnement. -

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES D’ INONDATIONS

L'ACQUEREUR reconnait avoir été informé, tant par le rédacteur des
présentes que connaissance prise par lui-méme, des régles d'urbanisme et de
prévention des risques naturels prévisibles d'inondations applicables en l'espece

Par suite, les décisions prises ou @ prendre par les Maires des communes
concernées dans le cadre de cet arrété conduisent ou conduiront soit a restreindre soit
& anéantir les droits de construire attaché a fimmeuble concerne.

L’ACQUEREUR prend acte de cette information, déclarant en faire son affaire
personnelle sans recours contre quiconque pour s'étre personnellement renseigné deés
avant ce jour auprés des services compétents. '

TLTRE W
DISPOSITIONS DIVERSES

o A

TRANSPORT D'INDEMNITE D'ASSURANCES

£n cas dincendie total ou partiel du BIEN et constructions compris dans ia
présente vente, avant la compléte libération de L'ACQUEREUR, le PRETEUR
exercera sur lindemnité allouée par la compagnie d'assurances les droits résultant au
profit des créanciers privilégiés et hypothécaires de la Loi du 13 Juillet 1930, par suite
L'ACQUEREUR céde, délégue el transporte au profit du PRETEUR, qui accepte, une
somme égale & la partie du prix payée au moyen de deniers prétés par cet
Etablissement en principal, et accessoires & prendre par préférence et antériorité a lui-

méme, et a tous futurs cessionnaires dans le montant de lindemnité dont il s'agit.

Pour les cessionnaires toucher et recevoir cette indemnité directement et suf
leurs simples quittances, hors la présence et sans le concours de L'ACQUEREUR.

Notification des présentes avec opposition au paiement de lindemnité sera
faite & la compagnie d'assurance inteéressé 3 1a diligence du PRETEUR et aux frais de
1’ACQUEREUR.

Etant ici précisé que le BIEN vendu est assuré contre lincendie aupres d'une

- compagnie d'assurances notoirement solvable et FACQUEREUR s'engage & remetire

au notaire soussigné, dans le mois des présentes, une copie de la police.

SITUATION HYPOTHECAIRE

Un renseignement sommaire hors formalité délivré le 5 septembre 2005 et

certifié & la date du 27 juin 2005, reneuvelele
du chef de la société venderesse ne révele aucune inscription.

Ce renseignement hypothécaire est demeuré ci-joint et annexé aprés mention,
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Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire resultant du

~ renseignement sus-visé est identique & la date de ce jour et n'est susceptible d’aucun.

TOUTEFOQIS, cet état révele un acle en date du 05 seplembre 1986, publié le

09 octobre 1986, volume 7024 numéro 11, contenant une convention APL enire
I'ETAT et la SCI LES CORDELIERS (n°2218) pour 'aide personnalisée au logement,

DECLARATIONS DU VENDEUR

le VENDEUR déclare :

1°/Sur I'état du bien vendu :

- Que le BIEN. vendu n'est pas insalubre et ne fait 'objet d'aucune interdiction
d'habiter, arrété de péril, mesure de séquestre ou de confiscation ni injonction de
travaux.

2°/Sur 'absence de restriction a son droit de disposer :

- Qu'it n'existe @ ce jour sur le BIEN vendu aucune action en rescision,
résolution, réquisition ou expropriation.

- Quil na conféré & personne d'autre que L'ACQUEREUR, un droit
quelcongue sur ce BIEN résuttant ¢'une promesse de vente, droit de préférence ou de
préemption, clause d'inaliénabilité, et qu'il n'existe aucun empéchement a cette vente.

3°/Sur les servitudes :

- Qu'il n'a créé ni laissé acquérir aucune servitude sur le BIEN vendu et qu'a
sa connaissance il n'en existe aucune autre que celles éventuellement indiquées au
présent acte. :

4°/Situation locative ;

Que le BIEN vendu ne fait actuellement lobjet d'aucune location ou
occupation quelcongue. ’

Le VENDEUR déclare en outre, sous sa seule responsabilité, que la vente n'a
pas été précédée de la délivrance & un locataire, et ce en vue de la vente, d'un conge

non relaté aux présentes pouvant ouvrir un quelconque droit de préemption.

Y
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ORIGINE DE PROPRIETE

.LE VENDEUR est propriétaire du -bien objet des présentes, par suite de

“Fapport immobilier effectué par Monsieur Louis de Gonzague Camille Pierre -

JOURDAN, pharmacien biclogiste (né a CARCASSONNE le 05 aout 1935) epoux de

‘Madame Gabrielle Marie Louise HUC, demeurant 8 CARCASSONNE rue Buffon, lors

de la constitution de la SCI LES CORDELIERS

Aux termes d'un acte recu par Maitre BENEDITTI, notaire a CARCASSONNE,
les 14 et 16 avril 1984,

Sous la condition suspensive du non exefcice par la commune de
CARCASSONNE du droit de préemption lui profitant en vertu de la loi et des textes en
vigueur.

Aux termes de cet acte limmeuble apporté a eté évalué a 106.714,31 euros

La commune de CARCASSONNE n'a pas exerce son droit de préemption, 18
condition a été réalisée le 3 mai 1984 ’

Une expédition de ces actes a été publiée au bureau des Hypotheques de
CARCASSONNE, le 22 mai 1884, volume 6516 numéro 7.

Il n'a pas été représente au notaire soussigné, 'état delivré sur cette publicité.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Originairement, le bien objet des présentes, appartenait a titre de bien propre
et personnel, & Monsieur Louls de Gonzague JOURDAN, ci dessus nomme, qualifié et
domiciié, par suite de Tacquisition quil en a faite seul, en qualité d'époux
contractueilement séparé de biens, de:

- Monsieur Jules Léon Marie JEANJEAN proprietaire demeurant a SAINT
HILAIRE

. et de Mademoiselle Madeleine, Henriette, Sidonie, Marie JEANJEAN
propriétaire demeurant a SAINT HILAIRE

Aux termes d'un acte regu par Maitre Léonard BENEDETTI, notaire a
CARCASSONNE, le 05 janvier 1966

Cette vente a eu lieu moyennant un prix payé comptant aux termes dudit acte
qui en contient quittance.

Une expedition de cet acte a été publiee au bureau des hypothéques de
CARCASSONNE, te 21 janvier 1966, volume 3317 numeéro 58.

Il n'a pas été représenté au notaire soussigne, I'état délivré sur cette publicité.

NEGOCIATION

l.es parties reconnaissent expressément que les termes, prix et conditions’de
la présente vente ont été negociés par lagence immobiliére dénommee L&L UZES
REAL ESTATE AGENCY titulaire d'un mandat ‘

L'ACQUEREUR qui en a seul fa charge, doit & 'agence une rémunération de
SOIXANTE CINQ MILLE EUROS (65.000,00 EUR), taxe sur la valeur ajoutée incluse.

Cette rémunération a été réglée par la comptabiiite de rOffice Notarial ce jour.
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BANQUE DE DONNEES IMMOBILIERES

. les pasties sont informées que les données descriptives et économiques
contenues au présent acte sont partiellement transcrites dans une base de données
immobilieres déclarée a la Commission Nationale de Tlnformatique et des Libertés,
pour assurer la production d'informations statistiques d’intérét genéral.

Ces données ne contiennent aucun caractére directement nominatif sur les
contractants au présent acte. En application des articles 26 et 27 de la loi numéro 78~
17 du 6 Janvier 1978, les parties disposent d'un droit d'opposition a ce que les
informations a4 caractére nominatif les concernant fassent l'objet d'un traitement
informatisé, ainsi que d'un droit d'accés et de rectification.

Les parties aux présentes déclarent ne pas faire opposition au traitement
informatisé de ces informations.

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVO! DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété & L'”ACQUEREUR qui pourra
se faire délivrer, 2 ses frais, ceux dont it pourrait avoir besoin, et sera subrogé dans
tous les droits du VENDEUR a ce sujet.

En suite .des présentes, la correspondance et le renvoi des piéces a
TACQUEREUR devront s’effectuer & l'adresse de son siége ¢i dessus énonceé !
constituant son domicile aux termes de la lot.

La correspondance auprés du VENDEUR s'effectuera en son siége ci dessus
&noncé constituant son domicile aux termes de la loi.

POUVOIRS

Pour Paccomplissement des formalités de publicité fonciere, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires a tout clerc
habilité et assermenté de Ja Société Civile Professionnelle dénommée en téte des
présentes, a leffet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour metire le présent acte en concordance avec les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par larticle 1837 du Code
Geéneral des Impois, que le présent acte exprime lintégralite du prix; elles
reconnaissent avoir &été informées par le Notaire soussigné des peines encourues en
cas d'inexactitude de cette affirmation. '

Le Notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance le présent acte n'est
modifié ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

CONCILIATION - MEDIATION

En cas de litige, les parties conviennent, préalablement a toute instance
judiciaire, de soumettre leur différend a un conciliateur désigné gui sera missionné par
le Président de la Chambre des Notaires.

Le Président de la Chambre pourra étre saisi sans forme ni irais.
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DONT ACTE sur dix-imkpages.

-~ Comprenant : . e Paraphes ..
- yenvol approuve : - : >l e

- barre tirée dans des blancs: -~

- ligne entiére rayée - aA
- chiffre rayé nul A3
-mot nul 1 AY

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués
Apreés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le Notaire soussigné.

VENDEUR

ACQUEREUR

—

NOTAIRE




